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WSTEP
1. Zmiany dotyczg Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przyjetego
uchwatq Nr XIX/94/00 Rady Gminy w Migczynie z dnia 26 wrzesnia 2000r
2. Rada Gminy w Migczynie podjeta uchwate Nr XII /59/11 w dniu 2 wrzesnia 2011r w
sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Niniejsza uchwata okresla zakres i przedmiot zmian obejmujgcy:
2.1. aktualizacje i wprowadzenie korekt w zakresie
- ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z obowigzujgcym statusem prawnym
- ochrony wartosci kulturowych
- infrastruktury spotecznej
- infrastruktury technicznej
- uktadu komunikacyjnego drogi krajowej Nr 74, drog powiatowych i gminnych wraz z
ich aktualng numeracjq
2.2. lokalizacje farm wiatrowych w rejonach wsi:
- Zukéw — Debina —Kolonia Ministréwka
- na potudnie od wsi Kolonia Niewirkow
- Kotlice —Kolonia Kotlice
- na potnoc od zabudowy wsi Gdeszyn
- pomigdzy miejscowosciami Frankamionka — Kolonia Horyszow I
- na potnoc od wsi Horyszow i zachdd od wsi Kolonia Gdeszyn
2.3. zmiane funkcji terenow gruntow rolnych potozonych w obrebie miejscowosci Migczyn,
Migczyn Kolonia Zawalow, Horyszow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
zagrodowq z dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej i ustug komercyjnych
2.4. zmiang funkcji terenow produkcyjno-sktadowych i obstugi rolnictwa na tereny zabudowy
mieszkaniowej wraz z ustugami komercyjnymi w Zawalowie
3. Tekst ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” w czesci wymagat nowej redakcji —
rozdziat dotyczgcy ochrony wartosci i zasobow srodowiska zostal w duzej mierze
przeredagowany, natomiast w poszczegolnych rozdziatach wprowadzono korekty /tekst
zapisany kursywg/.
W tekscie studium w wyodrebnionych strefach polityki przestrzennej wprowadzono zapisy
odnosnie zamierzen inwestycyjnych.
Wyszczegolnione w tekscie projektowane zmiany wniesione zostaty i opisane na rysunku
studium.
Na rysunku studium raniesiono rowniez zmiany wynikajgce z obowiqzujgcych przepisow
odrebnych
4. Zmiany studium... nie uwszgledniajq wszystkich lokalizacji farm wiatrowych przyjetych
uchwatlg Nr XI1/59/11 Rady Gminy Migczyn z dnia 2 wrzesnia 2011r. Opracowanie
niniejsze okresla ewentualng mozliwos¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych w dwoch
rejonach:
- na potnoc od toru szlakowego kolejowego Zamos¢ —Hrubieszow pomigdzy
miejscowosciami : Frankamionka- Kolonia Horyszow I
- na potnoc od zabudowy mieszkaniowej wsi Gdeszyn
Wyznaczajgc rejon ewentualnej lokalizacji uwzgledniono odlegtosci:
- 500,0m od istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
- 360,0m od drogi krajowej nr 74 klasy GP
- 360,0m od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napiec¢ 110kV
- 1000,0m od granicy lasu



Na podstawie dostepnych analiz ornitologicznych uwzgledniono zasieg ochrony
wystepujgcych gatunkow chronionych ( orlik krzykliwy, gawron, blotniak stawowy) oraz
wykluczono mozliwosé lokalizacji elektrowni wiatrowych w granicach projektowanego
Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i bezposrednim sqsiedztwie
Obszarow Natura 2000 —, Dolina Gornej Siniochy”, ,,Kazimierowka” , ,,Popowka”,
., Horodysko”.

5. Zasadnos¢ dokonania zmiany ,, studium...

5.1. otrzymanych wnioskow o zmiang studium ....” w zakresie powigkszenia terenow

budowlanych oraz umozliwienia realizacji farm wiatrowych

5.2 wejscia w zycie Ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003r
okreslajgcej szczegotowe wymagania dotyczqce zarowno zapisu problematyki studium.

5.3. wprowadzenia Rozporzgqdzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r w sprawie
wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587)

" wynika z :

2

WSTEP DO Il ZMIANY STUDIUM — INFORMACJA OGOLNA

Podstawe prawng sporzadzenia |l zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Migczyn stanowi:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,

- Uchwata Nr Xl1/91/20 z dnia 23 czerwca 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian
,,Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Migczyn”, w obrebie administracyjnym Gminy Migczyn;

W przedmiotowej zmianie Studium uzupetniono tekst dotyczacy Kierunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego o ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w merytorycznym
zakresie odnoszgcym sie do obszaru objetego zmiang Studium- o tzw. Bilans terendéw
poprzedzony analizg m.in. uwarunkowan przyrodniczych, ekonomicznych.
Dla pozostatego obszaru gminy obowigzuje dotychczasowa tres¢ Studium, odnoszgca sie do
uwarunkowanh oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przyjety sposéb sporzadzenia zmiany Studium jest zgodny z 8 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wedtug § 8 ust. 2 Rozporzgdzenia, zmiane studium polegajgcg na uzupetnieniu studium o
pojedyncze ustalenia, wykfada sie do publicznego wglgdu w formie ujednoliconego projektu
studium z wyrdznieniem projektowanej zmiany.

1. Ustalenia ogélne.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy stuzy
okresleniu polityki przestrzennej gminy. Wskazuje kierunki i zasady rozwoju gléwnych
funkcji gminy i ich rozmieszczenia w przestrzeni.

Przy sporzqdzaniu zmiany niniejszego studium uwzgledniono ustalenia planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa [ubelskiego.



Gmina Migczyn zgodnie z ustaleniami W/w planu potozona jest w obszarze okreSlonym
jako: ,Jednostka Polnocno — Wschodnia — aktywnosci gospodarczej, predysponowana do
rozwoju produkcji zywnosci 1 biznesu rolnego. Rozwoj tej jednostki zwigzany jest z :

e Zasobami rolniczej przestrzeni produkcyjnej, stwarzajacej szans¢ powstania zaglebia

produkcji zywnosci 1 biznesu rolnego.

e Polozeniem w zasi¢gu oddzialywania gléwnego korytarza transportowego — droga
krajowa Nr 74 , stwarzajacym mozliwo$¢ czerpania korzysSci przy rozwoju lokalnej
wspolpracy transgranicznej (wymiana towarowa, uruchamianie zaktadow przetworstwa
o $redniej i matej skali).

e Atrakcyjno$cig przyrodnicza Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego oraz zasobow
przyrodniczych i krajobrazowych projektowanego Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu dla rozwoju funkcji turystyki oraz agroturystyki.

Uwzgledniajac cele 1 kierunki polityki przestrzennej panstwa na obszarze
wojewodztwa, w studium gminy nalezy przewidzie¢ mozliwos¢:

e Modernizacji istniejacej drogi Nr 74 w klasie GP — gfowna ruchu przyspieszonego

Ustalenia studium zawarte w niniejszym tekscie oraz w rysunku studium w skali 1 :
10 000, stanowigcym zataczniki Nr 1 1 2 do Uchwaly Rady Gminy w Migczynie.
Ustalenia studium okreslaja:

e Cele rozwoju odnoszace si¢ do catosci obszaru gminy.

e Polityk¢ osigganych celow rozwoju =z uwzglednieniem demograficznych,
przyrodniczych, kulturowych, spotecznych, ekonomicznych, infrastrukturalnych i
obronnych aspektow rozwoju gminy.

e Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone w odniesieniu do stref, obszarow
1 terenow polityki przestrzennej, oznaczonych na rysunku studium.

e Granice obszarow, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe, z uwagi na istniejagce uwarunkowania, z
uwzglednieniem zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych 1 lokalnych celow
publicznych, okreslonych w rysunku studium.

e Zasady gospodarki wodno-sciekowej jednostek osadniczych na terenie gminy oraz
gospodarki odpadami i gazyfikacji

e Warunki realizacji studium.

WSTEP DO Il ZMIANY STUDIUM - INFPRMACJE OGOLNE

Podstawg podjecia prac nad Il zmiang studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw gminy Migczyn byta Uchwata XI1/91/20 z dnia 23
czerwca 2020 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Migczyn”, w obrebie administracyjnym Gminy
Migczyn

Opracowanie wprowadza uzupetniajgce ustalenia do opisu studium oraz rysunku w skali
1:10 000 ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Migczyn”, uchwalonego Uchwatg Nr X1X/94/00 Rady Gminy Migczyn z dnia 26 wrzesnia
2000 r., z pozn. zm.

Do tekstu podstawowego wprowadzono:

e uzupetniajgcy tekst zmian ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Migczyn” wniesiony do pierwotnego tekstu studium w celu
stworzenia tekstu ujednoliconego,

e rysunek zmian wprowadzony na mapie topograficznej w skali 1:10 000 — rysunek
ujednolicony.
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Zakres zmienionej tresci opracowania zostat dostosowany do przedmiotu zmian i stanowi
realizacje wymogow §8 ust.1 i 2 Rozporzadzenia. Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118,p0z.1233).

Wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej gminy, poprzez wprowadzenie nowych
terendw zabudowy (oznaczonych na rysunku studium oraz ), oraz w przeznaczeniu terenéw
— wynikajgcych z wnioskow ztozonych przez instytucje opiniujgce i uzgadniajgce zgodnie z
postanowieniem .

Z wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zmienit sie zakres, problematyka i tryb
sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Z
nowych, obowigzkowych do uwzglednienia elementéw studium, nalezy wyszczegdlnic¢ i
ustalic zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej, okreslicé obszary, na ktoérych bedg
rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, obszary
przestrzeni publicznej, okresli¢ obszary, dla ktérych sporzgdzenie planu miejscowego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych, okreslic obszary, dla ktérych gmina
zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wyszczegdlnic obszary
wystepowania zt6z surowcéw mineralnych, obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych, granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych oraz inne obszary
problemowe w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w
gminie. Przystepujgc zatem do korekty poprzedniej edycji studium, nalezato dostosowac¢ caty
dokument do wymagan obecnie obowigzujgcej ustawy.

Zgodnie z wyzej cytowang ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w

Studium w czes$ci uwarunkowan okresla sie:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

2a) diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach

prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i

Jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okreS$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych;

warunkow | jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia

dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca

2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdblnymi potrzebami, zgodnie z

uniwersalnym projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje na

obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o

zasadach prowadzenia polityki rozwoju,

¢) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;




11) wystepowania udokumentowanych zto6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gdrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;
13) stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych;

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej

Ze wzgledu na fakt, iz || zmiana Studium, dotyczy

1) planowania oraz rozbudowy jednostek osadniczych,

2) wplywu na demografie gminy Migczyn,

3) koniecznosci ponoszenia nakiadéw Gminy Migczyn w zwigzku z dodatkowym
wyposazeniem w sieci infrastruktury technicznej, sieci komunikacyjnej lub
infrastruktury spotecznej - stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy

sporzadzono bilans terenéw pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz. U. z
2022 r. poz. 503).

Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego
przyjetego 29 grudnia 2015 r. (Dz.Urz.Woj. Lubel.5441)

Gmina Migczyn znajduje sie w obszarach funkcjonalnych

- 0 znaczeniu ponadregionalnym: w wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajgcych
wsparcia procesow rozwojowych,

Obszary wiejskie wymagajgce wsparcia procesow rozwojowych to obszary o utrudnionym
dostepie do osrodka wojewodzkiego i osrodkow subregionalnych oraz o stabo rozwinietej
sieci mniejszych miast. Obszary te w znikomym stopniu uczestniczg we wspotczesnych
procesach rozwojowych kraju. Oferujg niedochodowe miejsca pracy, gtdwnie w
niewyspecjalizowanym rolnictwie oraz uzupetniajgco w innych sferach gospodarki,
dodatkowo narazone sg na wahania sezonowe (turystyka) i zagrozone likwidacja w
warunkach dekoniunktury. Duza czes¢ mieszkancéw jest nieaktywna zawodowo ze wzgledu
na zaburzong strukture demograficzng (emigracja zarobkowa), wynikajgcg rowniez z braku
alternatywnych Zzrodet dochoddéw (ukryte bezrobocie strukturalne na wsi).Obszary te
charakteryzujg sie réwniez duzym zrdéznicowaniem przyrodniczych warunkéw produkcji
rolnej, a takze niekorzystng strukturg agrarng gospodarstw.

Do obszaréw tych zalicza sie gminy wiejskie i obszary wiejskie gmin miejsko-wiejskich
potozone poza strefg obszarow wiejskich uczestniczgcych w procesach rozwojowych.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

- wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transportowych, teleinformatycznych, spoteczno-
gospodarczych) z lokalnymi osrodkami rozwoju,

- stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng i
wykorzystywaniem walorow srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w
turystyce.

Zasada zagospodarowania przestrzennego:
- dostosowywanie zagospodarowania do warunkéw zmniejszajgcego sie zaludnienia.

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE | UZBROJENIE TERENU

Obecnie tereny objete Il zmiang studium stanowig w wiekszosci tereny upraw polowych, w
niewielkim stopniu tereny tgk i pastwisk.



Tereny proponowane do zmiany funkcji zlokalizowane sg w obrebach sotectw: Gdeszyn Kolonia,
Horyszow, Kotlice, Migczyn, Migczyn Kolonia, Migczyn — Stacja, Ministrowka, Niewirkow,
Swidniki i Zawatow

STANU LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

Naczelng role przy ksztattowaniu systemu osadniczego gminy miat ukfad komunikacyjny. W
oparciu o ten uktad nastepowat rozw¢j osadnictwa w gminie. Gtownym osrodkiem i
najwazniejszym elementem struktury przestrzennej jest osrodek gminny - Migczyn.

Na charakter zagospodarowania wsi znajdujgcych sie na terenie gminy wplyw ma przede
wszystkim dominujgca funkcja, tj. produkcja rolnicza. Sie¢ osadnicza gminy skupiona jest gtéwnie
przy ciggach komunikacyjnych w postaci pasm zabudowy.

Drogi publiczne przechodzgce przez tereny osadnicze sg w wiekszosci obustronnie obudowane,
co wplywa negatywnie na warunki aerosanitarne i akustyczne miejscowosci, utrudnia ruch i
modernizacje drog, stwarza dla mieszkancow zagrozenie wypadkami drogowymi, jednakze jest
to tradycyjny charakter wsi. Wystepujgca na terenie zabudowa w wiekszoséci stanowi zabudowe
siedliskowg. Uzupetniajgcg zabudowe stanowi mieszkalnictwo jednorodzinne.

Gmina Migczyn jest gmina typowo rolniczg. Gmina posiada w wigkszosci niski rodzaj klas gleb (
powyzej 1V). Gmina charakteryzuje sie bogatymi walorami krajobrazowo — przyrodniczymi, na
ktére sktadajg sie: Rezerwat przyrody ,,Popowka”, Skierbieszowski Park Krajobrazowy, Obszary
Natura 2000, wystepowanie rzadkich gatunkéw fauny i flory.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI | JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH
ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Na terenie gminy znajdujg sie ponizej zaprezentowane pomniki przyrody:

*+ Dab szyputkowy w Horyszowie Ruskim pofozony na terenie oddziatu nr 245 Le$nictwa
Swidniki (Orzeczenie Nr 1 Wojewody Zamojskiego z dnia 2 grudnia 1988r. - Dz. Urz. Woj.
Zamojskiego z 1988r Nr 16 poz. 152).

«  Buk pospolity w Swidnikach potozony 50 m. na zachdd od le$nictwa w Swidnikach
(Orzeczenie Nr 1 Wojewody Zamojskiego z dnia 2 grudnia 1988r. - Dz. Urz. Woj. Zamojskiego z
1988r Nr 16 poz. 152).

Rezerwat ,,Popowka”. W celu utrzymania gatunku susta peretkowatego na stanowiskach jego
wystepowania utworzono rezerwat ,Popéwka” (Zarzgdzenie Ministra OSiZN z dnia 17 listopada
1988r). Rezerwat ,Popowka” stwarza rowniez odpowiednie warunki zycia wielu innym rzadkim i
chronionym gatunkom zwierzat. Na terenie rezerwatu stwierdzono wystepowanie: pustufki, kani
czarnej, bociana biatego, makolggwy, przepiorki. Stale przebywajg kuropatwy, czesto derkacze.
Stwierdzono tu réwniez wystepowanie chronionego gatunku motyla - pazia krélowej, a takze
gatunkow ryjkowcow charakterystycznych dla zbiorowisk suchych i cieptych. Wazng role w
rezerwacie odgrywajg ptaki i ssaki polujgce na susty. Sg to: myszotdw zwyczajny, btotniak
stawowy, jastrzgb, kruk, fasica faska. Rezerwat ,Popdéwka” uznany zostat za ostoje przyrody o
znaczeniu europejskim i stanowi wezet ekologiczny rangi europejskiej w systemie CORINE.

Skierbieszowski Park Krajobrazowy. Pdétnocno-zachodnia czes¢ gminy Migczyn nalezy do
terenow Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego. Park utworzony zostat Rozporzadzeniem Nr
9 Wojewody Zamojskiego z dnia 23 stycznia 1995r. (Dz. Urz. Woj. Zamojskiego nr 4 poz.25).
Szczegodlnym celem ochrony Parku jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska Obejmuje obszar o powierzchni 35.488 ha
i potozony jest w wojewddztwie lubelskim w powiecie zamojskim na terenie gmin: Grabowiec,
Miaczyn, Sitno, Skierbieszéw, Stary
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* Zamosc¢ oraz w powiecie krasnostawskim na terenie gmin: lzbica, Krasniczyn, Krasnystaw.
Otulina Parku zajmuje powierzchnie 12.479 ha.

* Na terenie Parku wystepuje szereg roslin chronionych: aster gawedka, barwinek pospolity,
bluszcz pospolity, ciemiezyca zielona, kalina koralowa, kosaciec bezlistny, len ztocisty, lilia
ztotogtéw, mitek wiosenny, naparstnica zwyczajna, obuwik pospolity, paprotka zwyczajna,
storczyk plamisty, turzyca delikatna, wawrzynek wilczetyko, réza francuska, widtak wroniec,
wisnia kartowata. Do gatunkéw unikalnych nalezy gotka dlugoostroowa oraz zywiec
gruczofowaty. Do gatunkow wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Roslin nalezg: kosaciec
bezlistny, réza francuska i wisnia kartowata.

* Obszar Parku jest zasobny pod wzgledem faunistycznym. Licznie wystepujg tu gatunki
zwierzagt townych oraz gatunki chronione. Z grupy zwierzat chronionych wystepujg tu: bak,
btotniak stawowy, bocian biaty, borsuk, brzeczka, czajka, dzieciot biatoszyi, dzieciot czarny,
gil, jaskotka brzegowka, jaskétka dymowka, jaskotka okndowka, jastrzgb gotebiarz,
jemiotuszka, kos, kruk, kukutka, przepiorka, jez europejski, jaszczurka zwinka, kuna
domowa, kuna lesna, zaskroniec, zmija zygzakowata.

Obszary Natura 2000. Na obszarze gminy zlokalizowane sg obiekty zakwalifikowane do
wspolnego systemu obszaréw objetych ochrong przyrody — Natura 2000. Celem utworzenia tej
sieci byto zachowanie okreslonych typow siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, ktére uwaza sie
za cenne i zagrozone w skali catej Europy. Na obszarze gminy Migczyn znajdujg sie nastepujgce
obszary Natura 2000:

Obszar Natura 2000 PLH 060016 POPOWKA, o powierzchni 55,7 ha, w catosci potozony w
obszarze gminy Migczyn. Obszar potozony jest na pograniczu Kotliny Hrubieszowskiej i Dziatow
Grabowieckich. Przedmiotem ochrony w obszarze jest: 2608 Suset peretkowany (Spermophilus
suslicus). Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk
(Dyrektywa Siedliskowa).

Obszar Natura 2000 Kazimieréwka PLHO060088 o powierzchni 165,5 ha, w catosci potozony w
obszarze gminy Migczyn. Ostoja potozona jest w obrebie Kotliny Hrubieszowskiej (Wyzyna
Wotynska). Obejmuje kompleks lesny, zdominowany przez grad opochodnyctalny odmiany
wotynskiej Tilio carpinetum z debem i grabem o dos$¢ naturalnym charakterze. Obszar obejmuje
ptat gradu subkontynentalnego z licznym wystepowaniem Cypripedium calceolus (ponad 1400
0s.) i licznymi gatunkami rzadkimi i chronionymi. Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000:
specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa).

Obszar Natura 2000 Dolina Wolicy PLH060058 o powierzchni 938,3 ha, potozony w obszarze
gminy Grabowiec, Skierbieszéw i Migczyn. Obszar obejmuje fragment doliny Wolicy (doptyw
Wieprza). Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk
(Dyrektywa Siedliskowa).

Obszar Natura 2000 Dolina Gérnej Siniochy PLH060086 o powierzchni 597 ha, potozony na
terenie gmin Migczyn i Sitno. Ostoja potozona jest w Kotlinie Hrubieszowskiej. Ostoja obejmuje
rozlegty gérny odcinek doliny rzeki Siniochy, doptywu Huczwy, od Czesnik (na zachodzie) do wsi
Kotlice (na wschodzie) i Migczyn (na pétnocy). Forma ochrony w ramach sieci Natura 2000:
specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa).

Bezposrednio do granicy gminy Migczyn przylegajg nastepujgce obszary Natura 2000:

- Obszar Natura 2000 Rogéw PLH060062 o powierzchni 12 ha, potozony w obszarze gminy
Grabowiec przy potnocno-wschodniej granicy gminy Migczyn. Obszar obejmuje fragment
zbocza wzniesienia nad matym ciekiem wodnym - doptywem Wolicy. W jego sktad wchodzi w
catosci rezerwat przyrody "Rogow" oraz przylegte do niego zbocze. Forma ochrony w ramach
sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa)
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- Obszar Natura 2000 PLB0600 11 Ostoja Tyszowiecka o powierzchni 11 029.41 ha,
potozony na terenie gmin Mircze, Werbkowice, Tyszowce, Komaréw-Osada, przy potudniowe;j
granicy gminy Migczyn. Jest to rozlegty obszar obejmujgcy catg doline rzeki Sieniochy i
srodkowy odcinek doliny Huczwy. Teren charakteryzuje sie mozaikg siedlisk. Forma ochrony
w ramach sieci Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakow (Dyrektywa Ptasia).

- Obszar Natura 2000 Dolina Sieniochy PLH060025 na terenie gmin Komaréw Osada i
Tyszowce o powierzchni 2693,1 ha, znajduje sie przy potudniowej granicy gminy Migczyn.
Obszar obejmuje doline rzeki Sieniochy od wsi Komaréw (na zachodzie) do Czermno (na
wschodzie). Znajdujg sie tu rozlegte torfowiska przejsciowe i nakredowe, w czesci uzytkowane
ekstensywnie (jako tgki kosne, eksploatacja torfu), w czesci nieuzytkowane. Obszar obejmuje
m.in. kompleks torfowiska k. Sniatycz. Jeden z najwiekszych w Polsce (o po-wierzchni ok. 600
ha) komplekséw bardzo bogatych florystycznie gk trzeslicowych. Forma ochrony w ramach
sieci Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa)?.

Na obszarze gminy Migczyn wystepujg m.in. nastepujgce gatunki roslin chronionych:

- Na siedliskach torfowiskowych: rosiczka dtugolistna, rosiczka posrednia, brzoza niska,
goryczka btotna, kosatka kielichowa, ciemiezyca zielona.

- Na siedliskach lesnych: parzydto lesne, wawrzynek wilczetyko, barwinek pospolity,
naparstnica zwyczajna, lilia ztotogtow, podkolan zielony

- Na siedliskach kserotermicznych: wisnia kartowata, zmijowiec czerwony, storczyk kukawka.

Ponadto, w gminie Migczyn stwierdzono wystepowanie rzadkich gatunkéw fauny, sg to m.in.:
- Suset peretkowaty.

- Jaskotka dymoéwka.

- Dziezba gasiorek.

- Dzieciot duzy pstry.

- Bazant ztocisty.

- Myszotéw.

Stan krajobrazu kulturowego ujeto w punkcie 4 .

Teren Il zmiany studium zlokalizowany w m. Miaczyn Kolonia polozony jest w
bezposrednim sgsiedztwie terenéw prawnie chronionych — Obszar Natura 2000 Rezerwat
Popéwka PLH060016. Pozostale terny proponowane do zmiany funkcji zlokalizowane sa
poza terenami prawnie chronionymi, jak réwniez nie znajduja sie¢ w sgsiedztwie ww
terenow.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenach Il zmiany studium nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw lub
zaewidencjonowanych, nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady, miejsca pamieci narodowe;j
oraz dobra kultury wspétczesnej jak réwniez nie sg zlokalizowane na terenach stanowisk
archeologicznych. Dla pozostatych terenéw znajdujgcych sie w obrebie administracyjnym gminy
Migczyn, na ktorych wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub zaewidencjonowe oraz
na terenach stanowisk archeologicznych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o

1 Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Migczyn w latach 2009-2015; Ekofizjografia Gminy Migczyn. Opracowanie
podstawowe (B. Strzemecka-Gromek, T. Rajski) dla potrzeb miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, 2003; Aneks do Ekofizjografia Gminy Migczyn. Opracowanie podstawowe (B. Strzemecka-
Gromek, T. Rajski) dla potrzeb miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, 2012 4 Ekofizjografia
Gminy Migczyn. Opracowanie podstawowe (B. Strzemecka-Gromek, T. Rajski) dla potrzeb miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, 2003
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ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022 r. Poz. 840). Szczegdétowe dane
dotyczgce lokalizacji terenéw cennych kulturowo opisano w punkcie 4.

REKOMENDACJA | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY  GRANIC KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH

Wojewodztwo lubelskie nie posiada opracowanego audytu krajobrazowego.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W
TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Standard zycia przysztych mieszkancow jest zapewniony na terenie gminy w sposéb
podstawowy, a nawet ponadpodstawowy. Na terenie gminy zlokalizowane sg: Zespét Szkolno —
Przedszkolny w Kotlicach, szkoty podstawowe w: Migczynie, Horyszowie i Niewirkowie, Bibloteka
Publiczna w Migczynie, Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Migczynie

Baze sportowo-rekreacyjng gminy Migczyn tworza:

Hala gimnastyczna przy Gimnazjum w Migczynie.
Boisko trawiaste przy Gimnazjum w Migczynie.
Plac zabaw w Horyszowie.

Plac zabaw w Migczynie.

Plac zabaw w Kotlicach.

Tereny Il zmiany studium zlokalizowane sg w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej. Stanowia nowg zabudowe zazwyczaj jako tzw. ,,plomba”
pomiedzy terenami zabudowy istniejgcej lub bedacej zapleczem dla powiekszenia rowniez
istniejacej zabudowy w gtab dzialek, co zapewni mieszkancom powiekszenie dziatek.

ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Gmina podejmuje dziatania w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow: -z zakresu
ochrony przeciwpozarowej — utrzymuje jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej -z zakresu
bezpieczenstwa ruchu drogowego —realizuje zadania we wspétpracy z Sekcjg Ruchu Drogowego
KPP, finansuje i zabezpiecza o$wietlenie drég na swoim terenie. W okresie ostatniego roku
odnotowano ok. 63 zdarzen o charakterze kryminalnym /kradziez mienia, kradziez z wlamaniem,
rozboje, uszkodzenia mienia/. Wytyczono strategiczne cele dziatania: -podniesienie poziomu
spotecznego poczucia bezpieczenstwa, -wzrost bezpieczehstwa i porzadku w ruchu drogowym, -
przygotowanie do wprowadzenia monitoringu w miejscach szczegdlnie niebezpiecznych, -
zapobieganie patologii wsrod dzieci i mtodziezy, -wypracowanie spotecznych inicjatyw na rzecz
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

POTRZEBY | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz. 1777) rozszerzyta
zakres art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym w czesci dotyczgcej
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajgcych z nich
kierunkdw zagospodarowania. Jednoczesnie zgodnie z art. 9. ust 3a zmiana studium dla czesci
obszaru gminy wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w
odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg by¢ aktualne, w
szczegolnosci zmian w zakresie okreslonym w art. 10 ust. 1. W zwigzku z powyzszym w
niniejszym rozdziale zawarto szczegoétowg analize uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i
mozliwosci rozwoju catej gminy Migczyn.
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Migczyn okreslone w ,Strategii Rozwoju Gminy Migczyn na
lata 2016 - 2023”, przyjetej uchwatg nr XVI11/95/16 Rady Gminy Migczyn z dnia 7 czerwca 2016
r.. W celu zebrania oraz usystematyzowania informacji o wewnetrznym potencjale gminy, jak
rowniez dostrzeganych barier, zwracajgc jednoczesnie uwage na pojawiajgce sie w otoczeniu
Sszanse oraz zagrozenia majgce wptyw na dziatalnosci oraz rozwdj gminy sporzgdzono analize
SWOT przedstawiajgca sie nastepujgco:

Wizje rozwoju gminy Migczyn do 2023 roku i projekcije jej przysztosci w pewnej perspektywie i w
przyjetym horyzoncie czasowym okreslono w nastepujgcy sposob:

ANALIZA SWO

MOCNE STRONY
e Zasoby przyrodnicze - liczne obszary NATURA 2000, Skierbieszowski Park Krajobrazowy.
e Zasoby kulturowe.

e Dobrze rozwinieta sie¢ drogowa wraz ze stanowigcg os komunikacyjng drogg krajowg Nr 74
Zamosé- Hrubieszow.

e Doskonate warunki dla produkcji rolniczej (bardzo dobre gleby o znacznej powierzchni).
e Korzystny wptyw srodowiska przyrodniczego na walory turystyczne.

e Istniejgce ztoza zasobow surowcow naturalnych wykorzystywanych gtéwnie w budownictwie.
Znaczna aktywnos¢ lokalnego spoteczenstwa (KGW, OSP, czionkostwo w LGD).

SZANSE

e Rozwoj miedzynarodowej wymiany gospodarczej w szczegoélnosci z Ukraing, dzieki
sprzyjajgcemu potozeniu przy granicy panstwa.

e Rozwoj turystyki i rekreacji (w tym turystyki weekendowej), zmiana trendéw w turystyce i
upadek tradycyjnych budzetowych zagranicznych destynaciji turystycznych.

e Spadek atrakcyjnosci turystycznej i rolniczej konkurencyjnych obszaréw poprzez wplyw
pogarszajgcego sie stanu jakosci powietrza i srodowiska naturalnego w tamtych lokalizacjach.

e Naktady zewnetrzne, w tym prywatne na zasoby przyrodnicze, zabytki, rolnictwo wptywajgce
na atrakcyjnos¢ turystyczng i gospodarcza.

e \Wzrost znaczenia rolnictwa i wzrost dochodowosci w rolnictwie oraz biogospodarka - jako
inteligentna specjalizacja wojewodztwa lubelskiego.

e Rozwoj i wzrost popularnosci ekologicznej produkcji rolnej.

e Dostep do funduszy strukturalnych UE w ramach perspektywy finansowej 2014-2020.

Dostep do bezptatnych kurséw i szkolen.

Rozwéj gospodarczy pobliskiego Zamoscia jako jednego z dynamicznych osrodkéw wzrostu w
wojewodztwie lubelskim.

Wzrost atrakcyjnosci turystycznej okolicznych terendéw, w tym przede wszystkim Zamoscia,
Hrubieszowa.

StABE STRONY

e Jedynie fragmentaryczna infrastruktura ochrony srodowiska i techniczna - OZE, sie¢ wodno-
kanalizacyjna.

e Stabej jakosci, wymagajgca przebudowy oraz remontéw infrastruktura techniczna (sieé
energetyezna-i drogowa).

e Ucigzliwa dla srodowiska i produkcji rolnej niska emisja oparta w znacznym stopniu na weglu
kamiennym.

e Potozenie na peryferyjnej ,Scianie wschodniej”, znaczne oddalenie od wiodgcych osrodkow
gospodarczych kraju.
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e Niekorzystna struktura agrarna - przewaga gospodarstw matych i  $rednich.
Problemy demograficzne - malejgca liczba ludnosci.

e \Wysoki poziom bezrobocia w gminie.

e Niska atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy i powiatu zamojskiego wedtug PAIiZ.

e Niski stopien urbanizacji i uprzemystowienia.

e Luki w infrastrukturze spotecznej i kulturalnej (brak osrodka kultury w gminie, wymagajgce
naktadow wiejskie swietlice).

ZAGROZENIA

e Znaczna przewaga innych osrodkéw (korzystniej potozonych, posiadajgcych lepsza
infrastrukture).

e Zatamanie w rolnictwie (spadek cen, utrata rynkéw zbytu).

e Niestabilnos¢ gospodarcza i polityczna na Ukrainie, przyczyniajgca sie do zatamania wymiany
handlowej i wspotpracy gospodarczej.

e Poglebiajgce sie réznice w dochodowosci rolnictwa, stanowigcego podstawe lokalnej ekonomii
i pozostatych gatezi gospodarki.

e Negatywne tendencje w finansowaniu samorzgdéw powodujgce zmniejszanie srodkéw na
inwestycje i ograniczanie wydatkéw biezgcych.

Negatywne tendencje gospodarcze generujgce problemy spoteczne — ubéstwo, bezrobocie

Analizy ekonomiczne

Suma wydatkoéw z budzetu gminy Migczyn wyniosta w 2018 roku 22,3 min ztotych, co daje 3,8 tys
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkbw o 7.1% w
porownaniu do roku 2017. Najwieksza czes¢ budzetu gminy Migczyn - 39.6% zostata
przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg cze$¢ wydatkéw z budzetu
przeznaczona zostata na Dziat 750 - Administracja publiczna (7.3%) oraz na Dziat 852 - Pomoc
spoteczna (5.3%). Wydatki inwestycyjne stanowity 993,0 tys ziotych, czyli 4,5% wydatkdéw
ogo6tem. Suma dochoddw do budzetu gminy Migczyn wyniosta w 2018 roku 23,3 min ztotych, co
daje 4,0 tys ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 9% w
poréwnaniu do roku 2017. Najwieksza czes¢ dochoddéw wygenerowat Dziat 758 - Rozne
rozliczenia (39.5%). Duza czes¢ wptywow pochodzi z Dziat 756 - Dochody od osdb prawnych,
fizycznych i od innych jednostek (18.5%) oraz z Dziat 801 - Os$wiata i wychowanie (4.6%). W
budzecie gminy Migczyn wptywy z tytutu podatku dochodowego od oséb fizycznych wynosity 256
ztotych na mieszkanca (6,4%), natomiast dochdd z tytutu podatkéw dochodowych od oséb
prawnych wynosit 1,6 ztotych na mieszkanca (0,0%).

zrodto:polskawliczbach.pl

Rada Gminy Migczyn podjeta Uchwate Nr Xl1/102/20 z dnia 25 sierpnia 2020 r. w sprawie
wieloletniej prognozy finansowej, na lata 2020 — 2024.

Plan dochodéw ogdétem na rok 2021 wynosi — 26882891,69zt za$ wydatkéw — 26107891,69zt,
planowane dochody i wydatki w 2022 r. nie ulegajg zmianie.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych wydatki biezgce jednostek
budzetowych obejmujg: wynagrodzenia i uposazenia osob zatrudnionych w panhstwowych
jednostkach budzetowych oraz skfadki naliczane od tych wynagrodzen i uposazen, zakupy
towardow i ustug, koszty utrzymania oraz inne wydatki zwigzane z funkcjonowaniem jednostek
budzetowych i realizacji ich zadan statutowych oraz koszty zadan zleconych do realizacji
jednostkom zaliczanym i niezaliczanym do sektora finanséw publicznych, z wylgczeniem
organizacji pozarzgdowych. Natomiast Wydatki majgtkowe obejmujg: wydatki na zakup i obciecie
akcji oraz wniesienie wkiadéw do spotek prawa handlowego oraz wydatki inwestycyjne
panstwowych jednostek budzetowych oraz dotacje celowe na finansowanie lub
dofinansowywanie kosztéw inwestycji realizowanych przez inne jednostki.
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Analizy sSrodowiskowe

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski gmina Migczyn potozona jest na styku dwéch
prowingcji fizyczno-geograficznych, tj. Ptyty Zachodniowotynskiej [ Wyzyny
Wschodniomatopolskiej, w obrebie trzech mezeoregionéw: Dziatéw Grabowieckich - pdinocna
czes¢ gminy, Kotliny Hrubieszowskiej i w niewielkiej czesci od zachodu - Kotliny Zawojskiej.
Geologicznie obszar potozony jest pomiedzy platformg prekambryjskg od pétnocnego wschodu a
Zapadliskiem Przedkarpackim od potudniowego zachodu. Przez teren gminy przebiega dziat
wodny Il rzedu pomiedzy rzekami Bug i Wieprz. Gtébwng rzekg jest Siniocha w swym
poczgtkowym biegu, jako doptyw Huczwy i zlewni rzeki Bug. Przez pdétnocng czes¢ obszaru
gminy przebiega korytarz ekologiczny, wg sieci ECONET — Polska, obejmujgcy unikalne terytoria
fauny i flory kserotermicznej. Dolina rzeki Siniochy stanowi fgkowotorfowiskowy korytarz
ekologiczny rangi regionalnej. Ze wzgledu na jako$¢ gleb gmina zaliczana jest do jednostki
zamojsko-sandomierskiej, charakteryzujgcej sie duzym potencjatem produkcji rolnej. Lasy
potozone w obrebie Dziatéw Grabowieckich charakteryzujg sie wystepowaniem siedlisk rzadkich
gatunkow fauny i flory, a w potudniowej czesci gminy wystepowaniem laséw wodochronnych.

W obszarze gminy wystepuje rezerwat faunistyczny.

Na obszarze gminy Migczyn wystepujg rzadkie gatunki fauny i flory.

Na terenie gminy znajdujg sie ponizej zaprezentowane pomniki przyrody, Rezerwat
»Popowka”, Skierbieszowski Park Krajobrazowy.

Obszary Natura 2000. Na obszarze gminy zlokalizowane sg obiekty zakwalifikowane do
wspolnego systemu obszaréw objetych ochrong przyrody — Natura 2000. Celem utworzenia tej
sieci byto zachowanie okreslonych typdéw siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw, ktére uwaza sie
za cenne i zagrozone w skali catej Europy. Na obszarze gminy Migczyn znajdujg sie nastepujgce
obszary Natura 2000: Obszar Natura 2000 PLH 060016 POPOWKA, Obszar Natura 2000
Kazimieréwka PLH060088, Obszar Natura 2000 Dolina Wolicy PLH060058, Obszar Natura
2000 Dolina Gérnej Siniochy PLH060086

Analiza spofeczna

Gmina Migczyn to gmina wiejska. Nalezy do wojewddztwa lubelskiego, powiatu zamojskiego.
Gmina Migczyn ma 5 726 mieszkancéw, czyli zamieszkuje jg 5,3% ludnosci powiatu. Gmina
stanowi 8,3% powierzchni powiatu.

Gmina Migczyn ma 5 726 mieszkancow, z czego 50,6% stanowig kobiety, a 49,4% mezczyzni. W
latach 2002-2019 liczba mieszkancéw zmalata o 10,6%. Sredni wiek mieszkancow wynosi 41,8
lat i jest poréwnywalny do s$redniego wieku mieszkancéw wojewddztwa lubelskiego oraz
porownywalny do Sredniego wieku mieszkancow catej Polski. Mieszkancy gminy Migczyn zawarli
w 2019 roku 36 maizenstw, co odpowiada 6,2 maitzenstwom na 1000 mieszkancow. Jest to
znacznie wiecej od wartosci dla wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie wiecej od wartosci dla
Polski. W tym samym okresie odnotowano 1,1 rozwodéw przypadajgcych na 1000 mieszkancéw.
29,0% mieszkancow gminy Migczyn jest stanu wolnego, 55,8% zyje w matzenstwie, 2,6%
mieszkancow jest po rozwodzie, a 11,7% to wdowy/wdowcy. Gmina Migczyn ma ujemny przyrost
naturalny wynoszacy -37. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -6,39 na 1000 mieszkancéw
gminy Migczyn. W 2019 roku urodzito sie 48 dzieci, w tym 52,1% dziewczynek i 47,9% chtopcow.
Srednia waga noworodkéw to 3 403 gramoéw. Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli
stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi 0,63 i jest znacznie mniejszy od
$redniej dla wojewddztwa oraz znacznie mniejszy od wspotczynnika dynamiki demograficznej dla
catego kraju.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne, srodowiskowe, spoteczne, prognozy
demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania, gtdbwnymi czynnikami
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wplywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej

sq:

- uzyskania wysokiego poziomu zycia mieszkancow

- uzyskanie silnej i konkurencyjnej gospodarki zdolnej do tworzenia nowych miejsc pracy i
ograniczenia bezrobocia.

- rozwoj ustug jak tez wzmocnienie gospodarki (innowacyjnosc)

- aktywne spoteczenstwo obywatelskie

- odpowiedzialno$¢ gminy za realizacje wymogow rozwoju

Ponadto polityka gminy zmierza do:

- zwiekszanie standardow zycia mieszkancéw poprzez:

- osiggniecie wskaznika 53,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkania/osobe jako docelowg

wartos$¢ przecietng dla gminy (minimum 25 m? w wojewddztwie lubelskim 28,1 m?). Wg danych

GUS przecietha powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w catej Polsce w 2018 r.

wyniosta 28,2 m?, co jest warto$cig wyzszg do s$redniej dla gminy Migczyn (27,4 m?), i na

przestrzeni lat charakteryzuje sie systematycznym wzrostem (w ciggu minionych 10 lat wzrosta o

prawie 20%). Zgodnie z raportem Eurostatu w 2013 r. w Polsce prawie potowa ludnosci zyje w

przeludnionych mieszkaniach, co plasuje Polske na niechlubnym trzecim miejscu wsrod krajow

UE. Gorsze warunki sg tylko w Rumunii i na Wegrzech. W czotéwce krajow cechujgcych sie

najlepszymi warunkami mieszkalnymi sg Dania, Austria i Luksemburg, w ktorych przecietna

powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi ok. 53 m2. Majgc na uwadze powyzsze, jak

réwniez charakter gminy Migczyn (gmina wiejska, z dominujgcg zabudowg jednorodzinng i

zagrodowa, cechujgcy sie niskg intensywnoscig) nalezy uznac, ze dotychczasowy wskaznik jest

zdecydowanie za niski. Nalezy dgzy¢ do systematycznej poprawy warunkéw zycia mieszkancow
gminy, poprzez umozliwienie zwiekszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardow
unijnych, tj. do wielkosci 53,0 m? na jednego mieszkanca,

- zwiekszenie wskaznika samodzielnosci zamieszkania — 95%, tj. 1,05 gospodarstwa
domowego na mieszkanie,

- wymiana zabudowy mieszkaniowej substandardowej na zabudowe o wspotczesnych
standardach,

- kontynuacja zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2003 r. z pozniejszymi zmianami, a dotychczas nie
zabudowanych,

- przyjecie nadrzednej zasady rownolegtej realizacji infrastruktury technicznej przy
uruchamianiu nowych terendow zabudowy mieszkaniowej, przy jednoczesnym planowaniu
nowej zabudowy na terenach potozonych poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenna.
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Na funkcje ustugowg skfadajg sie ustugi publiczne i komercyjne. Grupe ustug publicznych
reprezentujg ustugi zwigzane z publiczng naukg i oswiatg, kulturg, opiekg zdrowotng i
spoteczng, administracjg. Znaczgcy udziat w grupie ustug komercyjnych zajmujg ustugi (o
réznym charakterze: sklepy, apteki itp.), jak réwniez szeroko pojeta dziatalno$¢ gospodarcza
prowadzona przez mieszkancéw w miejscu zamieszkania, ktéra zgodnie z ustawg - Prawo
budowlane moze by¢ prowadzona na powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku. Wsréod ustug wazne miejsce zajmujg réwniez ustugi
wyzszego rzedu oraz centrotwércze. Uwzgledniajgc przeprowadzone analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe, spoteczne, prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu
mozliwosci finansowania, gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na zapotrzebowanie gminy w
zakresie lokalizacji nowej zabudowy ustugowej sa:

- potozenie gminy w poblizu miasta powiatowego,

- potrzeby zwigzane z lokalizacjg ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym,

- dogodny uktad komunikacyjny

- dostepnosc¢ programu wsparcia rozwoju przedsiebiorstw w ramach programow operacyjnych,

Uzytkowanie gruntéw na terenie gminy Migczyn w dane 2014 roku

Powierzchnia ogoétem (ha) 5607
Powierzchnia uzytkéw rolnych ogoétem 3159
Grunty orne .0950
Sady 253
Laki 1211
Pastwiska 239
Grunty rolne zabudowane 408
Grunty pod stawami 0
Grunty pod rowami 98
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 1869
Grunty pod wodami 16
Grunty zabudowane i zurbanizowane 531 (zabudowane 408 )
Nieuzytki 31
Tereny rézne 1

W 2019 roku w gminie Migczyn oddano do uzytku 3 mieszkania. Na kazdych 1000 mieszkancow
oddano wiec do uzytku 0,52 nowych lokali. Jest to wartoS¢ znacznie mniejsza od wartosci dla
wojewodztwa lubelskiego oraz znacznie mniejsza od $redniej dla catej Polski. Catkowite zasoby
mieszkaniowe w gminie Migczyn to 1 910 nireuchomo$ci. Na kazdych 1000 mieszkancow
przypada zatem 328 mieszkan. Jest to wartoS¢ znacznie mniejsza od wartosci dla wojewodztwa
lubelskiego oraz znacznie mniejsza od Sredniej dla catej Polski. 100,0% mieszkan zostato
przeznaczonych na cele indywidualne. Przecietna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach
w gminie Migczyn to 6,00 i jest znacznie wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa
lubelskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej liczby pokoi w catej Polsce. Przecietna



powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2019 roku w gminie Migczyn to
137,70 m2 i jest znacznie wieksza od przecietnej powierzchni uzytkowej dla wojewddztwa
lubelskiego oraz znacznie wieksza od przecietnej powierzchni nieruchomosci w catej Polsce.
Biorgc pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 64,87% mieszkan przytgczonych jest do
wodociggu, 63,25% nieruchomosci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 56,96% mieszkan
posiada fazienke, 50,94% korzysta z centralnego ogrzewania, a 12,04% z gazu sieciowego.

Zrodto:www.polskawliczbach.pl

W 2019 r. oddano do uzytku 1910 mieszkan, powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania wynosi
85,30 m?, przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na na 1 osobe wynosi 28 m?, przecietna
liczba os6b na 1 mieszkanie wynosi 3,05.

Przeprowadzone analizy zaréwno stanu istniejgcego, jak i planowanych przez gmine kierunkéw
rozwoju, pozwalajg na okreslenie maksymalnego w skali gminy Migczyn zapotrzebowanie na
nowg zabudowe. Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa
zabudowe wzieto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2020 — 2050, jak réwniez niepewnosé
proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie w mozliwosci zwiekszenia zapotrzebowania w stosunku
do wynikow analiz o0 30%.

Obszary przeznaczone pod zabudowe (nowg) (m2) 800 000

Funkcja RM (m2) 800 000

Powierzchnia uzytkowa zabudowy funkcji RM (m2) 320 000
CHLONNOSC

RM — 80 ha - 800 m? (minimalna powierzchnia dziatki budowlanej) = max. 1000 — ilo$¢ dziatek na
terenie

Max. 1000 — suma lokali mieszkalnych na terenie (przy zatozeniu minimalnej wielkosci dziatki)

1000 x 2,75 (dla wojewddztwa lubelskiego) x 0,7 x 0,8 = 1540 - CHLONNOSC

Rownoczesnie:

- nie zastosowano wspotczynnikdw korygujgcych, analizujgc uzyskane wyniki, biorgc mozliwie
precyzyjne zagregowanie budynkéw, bez placéw, ulic, etc.;

- uzyskane wyniki poddano poréwnaniu z danymi statystycznymi, przeprowadzono wyliczenia
sprawdzajgce przy pomocy algorytmu, wypracowanego przez Centrum Badan Metropolitalnych
Uniwersytetu Adama Mickiewicza przy opracowywaniu ,Koncepcji kierunkéw rozwoju
przestrzennego Metropolii Poznan" (2015), wg ponizszych wzorow.

Algorytm obliczania chtonnosci demograficznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
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SUMA LOK. PRZECIETNA
CHLONNOSC | = | MIESZKALNYCH | X | LiczBA 0SB | X I 07 |x | 08 |
NA TERENIE NA 1
MIESZKANIE

ILOSC DZIALEK ILOSC LOKALI MIESZKALNYCH

NATERENE | X | |
POWIERZCHNIA | . MINIMALNA POWIERZCHNIA

TERENU . DZIALKI BUDOWLANEJ

Zrédto: Centrum Badan Metropolitalnych UAM.

Parametry do obliczania chtonnosci demograficznej dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

Parametr Wartos$é¢ [Jednostka Uwagi

przecietna liczba oséb 2,75 os./mieszkanie | dane statystyczne (wg GUS

na 1 mieszkanie 2018 dla wojewoddztwa
lubelskiego)

liczba lokali mieszkal- [L szt. budynek jednorodzinny moze miescic takze

nych drugi lokal mieszkalny

minimalna powierzchnia 800m? zgodnie z ustaleniami planu lub warto$¢

dziatki budowlanej przyjeta dla obliczen (zalezna od $redniej
powierzchni istniejgcych dziatek na danym
terenie)

Trudno szacowaé parametry terenochtonnosci dla przysztych inwestycji w sferze produkcyjno-
ustugowej, gdyz uzaleznione sg one w duzej mierze od trudnych do przewidzenia przemian
technologicznych, organizacyjnych i spotecznych. Z drugiej jednak strony, nalezy zatozy¢, iz
specyficzne potrzeby inwestoréw w sferze przemystowo-ustugowej mogg by¢ bardziej
wymagajgce niz standardy rynkumieszkaniowego, stad tez w celu bardziej elastycznego
odpowiadania na ich preferencje, zasob terenéwprzeznaczonych pod tego typu dziatalnosé moze
by¢ nieco szerszy niz realne mozliwosci catkowitego wykorzystania w perspektywie do 2050 r.

Przyjmuje sie Il warianty przewidywanej liczby mieszkancow: obecnie 5 726

| wariant — 5776 wzrost o 50 oséb
Il wariant — 5876 wzrost o 150 osdb
Il wariant — 6026 wzrost o 300 os6b

| wariant minimalny (do roku 2022) — 5776 x 50 m? = 288 800 m?
[l wariant $redni (do roku 2032) — 5876 x 50 m? = 293 800 m?
[l wariant optymistyczny(do roku 2050) — 6026 x 50 m? = 301 300 m?

Przy stanie obecnym zaktadajgc, ze jest 5726 mieszkancow liczgc, ze na jedno mieszkanie
przypada 3,05 mieszkarica mamy ok. 1894 lokali mieszkalnych. Przy zatozeniu, iz obecnie liczba
mieszkancow to 5726 x 83,3 m2 (przecietna powierzchnia mieszkania w gminie) powierzchni na
jednego mieszkanca wypada - ok. 476 976 m? - powierzchnia uzytkowa wszystkich mieszkan
w gminie. Z danych wynika, ze w gminie jest 1910 lokali mieszkalnych (nieruchomosci).
Czyli na kazdy lokal mieszkalny przypada prawie 3,06 oséb. Zatem nalezy stwierdzi¢, z sg
braki w zasobach mieszkaniowych a co za tym idzie nalezy dazy¢ do zwiekszania terenéw
zabudowy wraz ze wzrostem liczby mieszkancéw. Drugim aspektem jest tez fakt, iz Il
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zmiana studium podyktowana jest wnioskami od mieszkancéw gminy, ktére wptynety do
urzedu, co swiadczy¢ moze iz jest zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe oraz
aktualizacjg zapisow, dostosowujaca do obecnych norm i przepiséw odrebnych,
dokument studium.

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacjg infrastruktury
technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terenéw potozonych w wyksztatconej juz
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej koszty ponoszone przez gmine bedag
minimalizowane.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
okreslajagcym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegotowa lokalizacja infrastruktury
spotecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej, bedzie sankcjonowana dopiero na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych zgodnie z
przepisami zawartymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, bedg
sporzadzone prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach
finansowych w sposéb precyzyjny zostang okreslone skutki dla budzetu gminy uchwalenia planu
miejscowego, zarowno te pozytywne — wyrazajgce wptywy do budzetu, jak rowniez skutki
generujgce wydatki.

W przypadku gminy Migczyn nie zaistnieje sytuacja rozlewania sie¢ zabudowy, ze wzgledu na
stosunkowo niewielkg powierzchnie jednostki administracyjnej. Co prawda prognozy
demograficzne wskazujg na niewielkie wahania liczby mieszkancéw, jednakze dazyé nalezy do
podwyzszania standardow zamieszkania i przez to zwiekszanie pow. uzytkowej mieszkania na
osobe. Przez fakt, iz rozwdéj zabudowy dotyczy obszaréw o zwartej strukturze nie przewiduje sie
zdecydowanego zwiekszenia naktadéw na infrastrukture techniczng i transportowg, zwigzanych z
nowg zabudowa.

Zakfadany rozwdj zabudowy ma charakter dtugofalowy i zrownowazony.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Tereny przeznaczone do zmiany funkcji w Il zmianie studium, w wiekszosci stanowig tereny
wiascicieli prywatnych.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie Gminy Migczyn zgodnie z PZPWL istniejg tereny wystepowania naturalnych zagrozn
geologiczne takie jak: ruchy masowe ziemi i tereny osuwiskowe itp.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZL 0z
KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Na terenie gminy Migczyn nie znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin.
Caty obszar Gminy Migczyn znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych —
GZWP 407.

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na obszarze gminy nie wystepujg tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepiséw
odrebnych.

Obszar gminy Migczyn byt przedmiotem prac geologiczno-poszukiwawczych i rozpoznawczych.
W latach 1973-74 na terenie gminy Przedsigbiorstwo Geologiczne w Krakowie prowadzito prace
geologiczno-zwiadowcze majgce na celu znalezienie i udokumentowanie surowca weglanowego
dla przemystu cementowego, natomiast w roku 1980 prace poszukiwawcze prowadzone byty
przez Wydziat Geologii Uniwersytetu Warszawskiego. Ponadto Biuro Projektow Kolejowych w
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Lublinie prowadzito poszukiwania gruntéw sypkich we wsi Kolonia Koniuchy. W 1998 roku na
Zlecenie Urzedu Wojewodzkiego w Zamosciu opracowane zostato ,Studium geologiczno-
surowcowe gminy Migczyn”, przez Przedsiebiorstwo Geologiczne ,POLGEOL” w Warszawie,
Zaktad w Lublinie. Prowadzone badania miaty charakter penetracyjny lub przeglgdowego
kartowania geologiczno-ztozowego przypowierzchniowych form morfogenetycznych /analiza
powierzchniowej budowy geologicznej i na tym tle ocena rozpoznanych obszaréw ztozowych
oraz przestrzenne rozmieszczenie wyrobisk poeksploatacyjnych/.

Dotychczasowe badania geologiczne nie daty podstaw do udokumentowania zasobdéw ztoza
surowca weglanowego dla przemystu cementowego, jak i kruszywa naturalnego.

Wstepne badania potwierdzajg, ze gmina ma ograniczone mozliwosci pozyskania miejscowych
surowcow dla potrzeb lokalnego budownictwa i drogownictwa.

- Surowce weglanowe rozpoznane w obszarze Migczyn -Horyszéw Ruski o dosS¢ zmiennym
wyksztatceniu litologicznym reprezentowane sg przez osady gérnego mastrychtu. Wystepujg
bezposrednio na powierzchni lub pod niewielkim naktadem. W zachodniej czesci obszaru
ztozowego wystepujg margle zwiezte, szare i szaropopielate z wktadkami opok pod naktadem
grubosci 0,40- 0,60m. we wschodniej czesci obszaru zalegajg margle i wapienie kredopodobne
jasnopopielate, kruche z wktadkami margli zwieztych, twardych. Wykonane analizy chemiczne
petne wykazujg przydatno$¢ tego surowca dla przemystu cementowego. Jednak z uwagi na
fakt, ze obszar ten pokrywajg pola uprawne o glebach wysokich klas bonitacyjnych, chronionych
przed zmiang sposobu uzytkowania, nie mozna rozpoznanego zioza traktowacC jako
perspektywicznej bazy surowcowej dla przemystu cementowego.

- Utwory piaszczyste wystepujgce w obrebie taraséw akumulacyjnych cechuje niska jako$é.
Posiadajg one na ogot matg migzszos¢ i duze zapylenie.

- Lessy na terenie gminy nie sg wykorzystywane jako surowiec ilasty dla potrzeb ceramiki
budowlane;. Istniejgce dawniej cegielnie w Gdeszynie, Niewirkowie i Kotlicach ulegty likwidaciji.
Utwory lessowe bedgce podtozem gleb wysokiej klasy bonitacyjnej nie mozna uwazac za baze
surowcowg dla potrzeb ceramiki budowlanej.

- Wegiel kamienny poktad wystepuje w pin- wschodniej czesci gminy. Jest to fragment rejonu
weglowego Hrubieszéw- Korczmin ztoza Lubelskiego Zgtebia Weglowego. Migzszos¢ poktadow
wynosi od 2 do 4 m. na gtebokoséci od 350 d0 550 m. Rejon wystepowania wegla ma kolizyjne
potozenie z glebami chronionymi i Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych /mozliwosé
zaburzenia réwnowagi hydrogeologicznej zbiornika/. Nie nalezy uwzglednia¢é w planach
eksploatacji surowcoéw mineralnych w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat.

W obszarze gminy istniejg dwa punkty eksploatacyjne:

— przy drodze Swidniki -Zukéw , w ktorym wydobywany jest less

— na nieuzytkach w dolinie Siniochy, na pétnoc od miejscowosci Lesiczyzna wydobywany jest
piasek.

S3a to pobory lokalne na nieudokumentowanych ztozach

Rozpoznanie geologiczne gminy jednoznacznie wskazuje na brak mozliwosci znalezienia zt6z
surowcow mineralnych dla lokalnych potrzeb w budownictwie i drogownictwie. Utwory
piaszczyste wystepujgce w obrebie taraséw akumulacyjnych sg niskiej jakosci, o duzym
zapyleniu i matej migzszosci. Utwory lessowe bedgce podiozem gleb wysokiej klasy w gminie
nastawionej na produkcje rolng nie mozna uwazac za baze surowcowg dla ceramiki budowlane;j.
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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI
WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

Sie¢ wodociggowa w gminie Migczyn praktycznie nie wystepuje. Jedynie w bytym Zaktadzie
Rolnym w miejscowosci Migczyn-Kolonia istnieje sie¢ wodociggowa zaopatrujgca w wode
mieszkancow osiedla. Dtugosc¢ sieci wodociggowej w gminie wynosi jedynie 1,4 km. W 2014 roku
z sieci wodociggowej korzystato 3,6% ogotu ludnosci.

Sie¢ kanalizacyjna w gminie Migczyn - réwniez jak w przypadku sieci wodociggowej, praktycznie
nie funkcjonuje. Dlugos¢ czynnej sieci kanalizacyjnej wynosi tylko 0,6 km. Na koniec 2014 roku z
sieci kanalizacyjnej korzystato 2,8% ogotu ludnosci gminy. Liczba przytgczy prowadzgca do
budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosi 15 szt.

W zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach -
od dnia 1 stycznia 2013 roku, na administracje gminng natozony zostat obowigzek organizacji i
zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odbioru odpadéw od mieszkancéw gminy oraz
ich zgodnego z prawem zagospodarowania. Kazdy wtasciciel nieruchomosci potozonej w obrebie
gminy Migczyn, zobowigzany zostat do wyboru sposobu zbierania odpaddéw komunalnych
powstajgcych w jego gospodarstwie. Odpady komunalne mogg by¢ zbierane w dwojaki sposoéb:
segregowany Iub niesegregowany. Od sposobu gromadzenia odpadoéw uzalezniona jest
wysokos¢ optaty nalezna gminie z tytutu gospodarowania odpadami komunalnymi. Informacje o
wybranym sposobie zbiérki odpadéw, mieszkancy zawarli w specjalnej deklaracji. Wtascicielom
gospodarstw, ktérzy ziozyli deklaracje, gmina nieodpfatnie przekazata w uzytkowanie
odpowiednie ilosci pojemnikéw do gromadzenia odpaddow.

Przez teren gminy przebiegajg dwie sieci wysokiego napiecia 110 kV oraz liczne sieci Sredniego i
niskiego napiecia, stwarzajgce dogodne warunki dla zaopatrzenia w energie elektryczna.

Na terenie gminy brak jest centralnych zrddet ciepta, a zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
korzysta z lokalnych zrédet ciepta, opalanych paliwem statym lub gazowym.

Gmina jest czesciowo zgazyfikowana poprzez sie¢ sredniego cisnienia. Gazyfikacja obejmuje
miejscowosci: Migczyn, Migczyn-Kolonia, Ministrowka, Migczyn-Stacja, Niewirkdéw, Niewirkow-
Kolonia. taczna dtugo$¢ sieci wynosi 21,8 km. Pozostali mieszkancy gminy najczesciej
korzystajg z gazu w butlach (propan-butan techniczny).

Alternatywg dla powyzszych surowcow sg odnawialne zrédta energii. Rozwdj odnawialnych
zrodet energii jest obecnie jednym z priorytetowych kierunkéw w polityce witadz rzgdowych i
samorzadowych.

UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z  ZADAN SLUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Podstawowe uwarunkowania stuzgce realizacji tych celow koncentrujg sie w nastepujgcych
sferach formalno-prawnych:

e reforma administracyjna kraju;

e utrata waznosci miejscowych planéw ogolnych zagospodarowania przestrzennego, a proces
inwestycyjny-ustawa o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Reforma administracyjna wprowadzita szereg zmian w réznych ustawach, a przede wszystkim w

ustawie 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta, nie wprowadzita istotnych zmian na
poziomie gmin, natomiast zmienita znaczenie systemu planistycznego na poziomie wojewddzkim.
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Do podstawowych zadan wojewédztw samorzgdowych nalezy sporzgdzenia nastepujgcych
dokumentow:

- Strategia rozwoju wojewddztwa;

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

- Programy wojewodzkie;

- Okresowa aktualizacja planu zagospodarowania przestrzennego.

Organy powiatu mogg prowadzi¢ w granicach swojej wtasciwosci rzeczowej, analizy i studia z
zakresu zagospodarowania przestrzennego, odnoszace sie do obszaru powiatu i zagadnien jego
rozwoju (art. 54 a., ust.2).

W mysl tego przepisu samorzad powiatowy nie ma kompetencji dotyczgcych opracowywana
planéw zagospodarowania przestrzennego. Zarzad Powiatu moze sporzgdzac ,studia i analizy",
ktore przyjmie Rada Powiatu, ale nie bedg one podlegaty zadnym uzgodnieniom czy opiniom i
nie beda nikogo wigzaty. Zarzad Powiatu moze jedynie skfadaC wnioski do gmin, ktore
dotyczytyby sporzgdzania lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajgcego w przestrzeni przeznaczenie terenu na realizacje przedsiewziecia bedgcego w
kompetencji powiatu. W tym przypadku organy samorzgdu powiatowego zachowujg sie jak
inwestorzy, ktorzy mogq sktada¢ wnioski do planéw miejscowych. Dotyczy¢ one bedg przede
wszystkim projektowanych drog powiatowych, szkdt ponadpodstawowych, szpitali powiatowych

itp.

Woit, burmistrz lub prezydent po podjeciu przez Rade Gmin/ Miasta odpowiednich uchwata,
sporzgdza:

,Programy rozwoju gospodarczego gminy"

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy"

.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego"

,Ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym"

Biorac pod uwage fakt, ze wszystkie inwestycje ponad lokalne warunkujg rozwdj gminy i poprawe
warunkoéw zycia mieszkancow, to nalezy dazy¢ do wprowadzenia tych inwestycji do dokumentéw
planistycznych wojewddztwa lubelskiego.

W procesie inwestycyjnym najwazniejszg role bedg spetniaty miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego uchwalone przez Rade Gminy i jezeli najwazniejsze inwestycje zostang wpisane
do programow zadan rzgdowych i wojewddzkich to Wojewoda i Marszatek bedg mieli obowigzek
negocjowac¢ warunki wprowadzenia tych zadan do planéw miejscowych.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa lubelskiego (Uchwata Nr XI/162/2015
Sejmiku Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.). Polityka zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa lubelskiego jest komplementarna z Koncepcjg Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030 oraz Strategig Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-
2020 (z perspektywg do 2030).

Gmina Migczyn znajduje sie w obszarze funkcjonalnymo znaczeniu regionalnym — rozwoju
gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej)

Obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki zywnosciowej obejmuje tereny Wyzyny Lubelskiej i
Wyzyny Wotyh- skiej charakteryzujgce sie duzg koncentracjg gleb o najwyzszej przydatnosci
dla produkcji zywnosci oraz szcze- golnie przydatnych dla rozwoju rolnictwa towarowego. W
obszarze tym wystepuje koncentracja gospodarstw specjalizujgcych sie w uprawie roslin o

24



wysokich wymaganiach glebowych, tj. zb6z (pszenica), burakow cukrowych, rzepaku,
chmielu, tytoniu, owocéw, warzyw, ziét oraz w hodowli bydta i trzody chlewnej. Petni on
kluczowg role w skali kraju w produkcji takich roslin.

Priorytet rozwojowy:

- optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja gospodarcza
poprzez rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego,

Funkcje rozwojowe:
- podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcje rolniczg),
- towarzyszgce — turystyczna,

Wiodace kierunki zagospodarowania:

- produkcja roslinna,

- rozwoj bazy przetwoérstwa rolno-spozywczego,

- rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
- rozwoj infrastruktury turystycznej (gtdbwnie szlakéw turystycznych),

- produkcja zdrowej zywnosci,

- rozwoj infrastruktury technicznej i transportowe;.

Zasady i warunki zagospodarowania:

- utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji
roslinnej,

- utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych dla przeciwdziatania skutkom zmian
klimatycznych,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

- wzbogacanie przyrodnicze agroekosystemow poprzez fitomelioracje,

- dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,

- aktywna ochrona waloroéw krajobrazu kulturowego i dbato$¢ o jakos¢ przestrzenng
zagospodarowania.

Typ obszaru strategicznej interwencji wedtug SRWL:

- nowoczesna wies — obszary rozwoju gospodarki rolniczej,
- obszary ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,

- obszary przygraniczne.

Typ obszaru funkcjonalnego wedtug KPZK 2030
obszary funkcjonalne szczegolnego zjawiska w skali makroregionalnej — ochrony gleb
dla celéw produkcji rolnej,

- wiejskie obszary funkcjonalne — uczestniczace w procesach rozwojowych / wymagajgce
wsparcia procesoéw rozwojowych.

2. Prognozy demograficzne, polityka zmniejszania potencjalnych napieé¢ na rynku pracy.

Uwzgledniajac diagnoze stanu istniejacego 1 uwarunkowania rozwoju gminy okre§lono prognozy
demograficzne, przyjmujac hipotetyczne zalozenia odnos$nie przyrostu naturalnego i salda
migracji, tj. :

* utrzymanie liczby ludnos$ci na zblizonym poziomie, przy utrzymaniu si¢ dodatniego przyrostu
naturalnego i ograniczaniu migracji,

* wzrost liczby mtodziezy w wieku podejmowania pierwszej pracy,

* wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Zahamowanie procesow migracji moze stac si¢ realne pod warunkiem wykorzystania przez gming
wszystkich mozliwos$ci rozwojowych, szczegdlnie zwigzanych z :

* zasobami rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
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* polozeniem gminy w zasiegu oddziatywania gldéwnych korytarzy transportowych,

* walorami przyrodniczymi.

Efektem tych przemian bedzie podniesienie atrakcyjnosci gospodarczej 1 warunkow zycia

ludnosci, przyciagajacej przede wszystkim ludzi mtodych, dynamicznych. Przewidywany wzrost

liczby mtodziezy w wieku podejmowania pierwszej pracy oraz w wieku produkcyjnym bedzie
miat duzy wptyw na ksztattowanie si¢ lokalnego rynku pracy, gtownie poza rolnictwem, w sferze
produkcji ushug.

Dzialania w zakresie ograniczenia bezrobocia 1 zwigzanych z nimi potencjalnych napie¢ na rynku

pracy ukierunkowuje polityke gospodarcza. Polityka ta musi kreowac funkcje alternatywne i

komplementarne wzgledem rolnictwa.

¢ Rolnictwo bedzie nadal podstawowa galezig gospodarczg gminy, zatrudniajaca powyzej 50 %
zawodowo czynnych, przy czym nalezy oczekiwa¢ stopniowego zmniejszenia liczby
pracujacych bezposrednio w rolnictwie.

e Zmnigjszenie zasobow pracy w samym rolnictwie nie bedzie mozliwe bez pojawienia si¢
alternatywnych zrédet dochodéw 1 wzrostu podazy miejsc pracy w sektorach pozarolniczych (
skup, przechowalnictwo, przetworstwo, handel produktami rolnymi i zaopatrzenia rolnictwa w
srodki produkcji), ustugi zwigzane z obstuga ruchu transgranicznego i turystycznego, wymiana
towarow z Ukraing.

e Zmiana systemu edukacji, jako warunku unowocze$nienia gospodarki i rozwoju
przedsigbiorczosci pozarolniczej.

3. Kierunki ochrony wartosci i zasobow Srodowiska przyrodniczego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego podporzgdkowuje si¢ zasadzie kompromisu pomiedzy
wymogiem zapewnienia warunkow rozwoju przestrzennego a wymogami ochrony Srodowiska
przyrodniczego. Ramy tego kompromisu mieszczq sie w przyjetej jako wiodgcej zasadzie
ekorozwoju tj. rozwoju zrownowazonego, zachowujgcego przyrodnicze podstawy rozwoju
egzystencji cztowieka i wprowadzajgcego tad gospodarczy, funkcjonalny i estetyczny w
srodowisku, poprzez racjonalng gospodarke zasobami przestrzeni oraz srodowiska i krajobrazu.
Podstawowq zasadg ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego w warunkach zrownowazonego
rozwoju  spoleczno-gospodarczego jest integrowanie dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych

3.1.Sposoby i zasady ochrony wartosci i zasobow srodowiska przyrodniczego.
Ochrona prawna.

Podstawowe walory i zasoby srodowiska nalezy chroni¢ poprzez realizacje obowigzkow
wynikajgcych z uzyskanego statusu prawnego przez poszczegolne obszary i obiekty przyrodnicze
zlokalizowane bezposrednio w obszarze gminy i w terenie otaczajgcym .

Obszary i obiekty podlegajgce ochronie prawne;.

W obszarze gminy Migczyn ochronie prawnej podlegajq nastepujgce zasoby przyrody zywej i
nieozywionej:

Parki krajobrazowe.

e Skierbieszowski Park Krajobrazowy obejmujgcy pétnocno-zachodniq lesng czesé gminy /Dz.
Urz. Woj. Lub. z 2005r 182, poz. 3154/.
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Zasady korzystania z przestrzeni i zasobow Srodowiska okresla rozporzgdzenie o uznaniu za park
krajobrazowy.

Zakres oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko i ostateczna kwalifikacja do grupy
przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko podlega ocenie na podstawie raportu o
oddzialywaniu na Srodowisko, sporzqdzenie ktorego jest obowigzkiem ustawowym lub
obowiqgzkiem ustalonym w drodze postanowienia przez organ wydajgcy decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, poprzedzajgca pozwolenie budowlane, pozwolenie
wodnoprawne, koncesje na eksploatacje kopalin itp..

e rezerwat przyrody ,,Popowka” —rezerwat faunistyczny o pow. 55,7ha /podstawa prawna -
Zarzqdzenie MOSiZN z 17 listopada 1988r (MP Nr 32, poz. 292), w celu zachowania i ochrony
zyjgcej duzej kolonii susta peretkowanego. Projektowany obszar siedliskowy Natura 2000
PLHO060016 obejmujgcy teren  polozony  na potudniowo-wschodnim skraju Dziatow
Grabowieckich. Obiekt obejmuje dno i zbocza suchej doliny o przebiegu rownoleznikowym,
opadajgcej dos¢ tagodnie w kierunku wschodnim Jest to rozciecie tektoniczne rozdzielajgce
rozlegle wzgorza kredowe o tagodnych zboczach. Wyniesienia kredowe zwtaszcza w potnocno-
zachodniej czesci pokryte sq warstwg lessu o migzszosci od kilkunastu do 1,5 m. Obszar stanowi
rozlegly fragment uzytku zielonego.

Grunty rolne i lesne.

Ochronie prawnej podlegajq klas grunty rolne I-1V klasy bonitacyjnej oraz klas V-VI pochodzenia
organicznego i grunty lesne

Ochrona gruntyw rolnych polega:

e ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne,

e zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,

o rekultywacji i zagospodarowaniu gruntow na cele rolnicze,

e zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikow wodnych.

Ochrona gruntow lesnych polega na:

Ochrona lasow polega na trwatym utrzymywaniu lasow i zapewnieniu cigglosci ich uzytkowania.
® ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne,

e zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow lesmych oraz szkodom w
drzewostanach i produkcji lesnej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nielesnej,

e przywracaniu wartosci uzytkowej gruntom, ktore utracity charakter gruntow lesnych wskutek
dziatalnosci nielesnej,

e poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci

Ochrona planistyczna

Ochrong planistyczng zapewniajgcq utrzymanie walorow i zasobow Srodowiska w stanie
istniejgcym nalezy objgé obszary projektowane do ochrony prawnej do czasu uzyskania przez nie
odpowiedniego statusu prawnego tj.

e Ostoja siedliskowa ,, Dolina Gornej Siniochy” PLH 060086

e Ostoja siedliskowa ,, Kazimierowka” PLH 060088

e Ostoja siedliskowa ,, Popowka” PLH 060016

e Ostoja siedliskowa ,, Horodysko” PLH 060060

e Grabowiecko —Strzelecki Obszar Chronionego Krajobrazu,

Ponadto ochrong planistyczng nalezy objgc:
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e Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska /Zamosc¢- Chetm/ w Obszarze
Wysokiej Ochrony /OWO/ i niewielki fragment w Obszarze Zwyktej Ochrony /OZ0O/.
e system przyrodniczy gminy obejmujgcy:

- fragment regionalnego lesnego wezta ekologicznego obejmujgcego kompleksy lesne w pétnocnej
czesci gminy

- dolina rzeczna Siniochy pelnigca funkcje korytarza ekologicznego Ilgkowo-torfowiskowego
polgczonego funkcjonalnie z migdzynarodowym korytarzem ekologicznym —Dolina Bugu /poprzez
doline Huczwy — regionalny korytarz ekologiczny, z obszarami Zrodliskowymi i bagiennymi
/projektowany obszar siedliskowy Natura 2000 — Dolina Gornej Siniochy/

- ekosystemy lesne rozrzucone w nieduzych kompleksach wsrod pol uprawnych, petnigce funkcje
lokalnych weztow ekologicznych zasilajgcych przyrodniczo tereny otaczajgce

- ekosystemy pol uprawnych, rozlegle przestrzenie z enklawami naturalnych  siedlisk
kserotermicznych i pastwisk

- ekosystemy wodne Siniochy i bezimiennych ciekow

- doliny pozostatych ciekow wodnych, suche doliny rozcinajgce zbocza — wierzchowin oraz
wagwozy, srodpolne kompleksy lesne petnigce funkcje siegaczy ekologicznych

- pozostate enklawy siedlisk naturalnych lub potnaturalnych w obszarach uzytkowanych rolniczo i
W obszarach zabudowanych / miedze, skarpy lessowe, kepy zakrzaczen i zadrzewien srodpolnych
oraz wigksze skupiska zadrzewien przydroinych,  przykoscielnych, cmentarnych, parkow
podworskich, stawy, oczka wodne i inne/ pelnigce funkcje mikroweztow ekologicznych.

Ze wzgledu na $rodowisko przyrodnicze teren gminy podzielony zostal na 3 obszary

funkcjonalne:

A — strefa aktywizacji gospodarczej i ciaggow infrastruktury.

B — strefa rozwoju rolnictwa ekologicznego i turystyki.

C — strefa rozwoju rolnictwa i osadnictwa.
Rozwdj strefy ,,A” wymaga:

e  Ochrony wod powierzchniowych poprzez:

—  zakaz zrzutéw nieczyszczonych $Sciekow,

— likwidacje lub ograniczenie negatywnego wpltywu obiektow uciazliwych,

— monitoring wod powierzchniowych w celu okreslenia aktualnego stanu i ewentualnych
zagrozen,

— ochrong zrodet naturalnych.

e Poprawy gospodarki wodno — $ciekowe;.

e Ochrony wod podziemnych zgodnie z zaleceniami projektu ochrony Gtownego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 407.

e  Ograniczenia deficytu wod powierzchniowych poprzez:

—  realizacj¢ zbiornikow malej retencji.

e  Ochrony przed hatasem komunikacyjnym poprzez:

— wprowadzenie zadrzewien przydroznych i1 stosowanie ekranow.

Na terenie obszaru ,,A” w podobszarze ,,A1” proponuje si¢ :

o Lokalizowanie inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla woéd podziemnych z
wymogiem wykonania zabezpieczen wymaganych odrgbnymi przepisami — ewentualna
mozliwos¢ zlokalizowania wysypiska.

o Lokalizowanie przemystu, ustug, sktadow 1 innych inwestycji.

Rozwoj strefy ,,B” wymaga:
e Ochrony wod powierzchniowych poprzez:
— zakaz zrzutdw nieczyszczonych $ciekow,
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likwidacje lub ograniczenie negatywnego wptywu obiektéw ucigzliwych,

monitoring woéd powierzchniowych w celu okre$lenia aktualnego stanu i ewentualnych
zagrozen,

ochrong zrodet naturalnych.

Ochrony gleb przed erozja poprzez:

wylaczenie z gospodarki ornej terenéw o spadkach przekraczajacych 20% 1 przeznaczenie ich
na trwate uzytki zielone lub pod zalesienia,

stosowanie kompleksowych melioracji przeciwerozyjnych na terenach o spadkach 10 — 20 %,
zalesienie obszarow wokot wawozow, a w szczegdlnosci powyzej wawozow,

wprowadzenie zadrzewien o ciggach pdélnoc — potudnie prostopadtych do najczestszych
kierunkow wiatréw wschod — zachod,

ograniczenie przebiegu drég polnych wzdhuz stokow,

ustanowienie lasow glebochronnych.

Poprawy gospodarki wodno — $cickowe;.

Ochrony wod podziemnych zgodnie z zaleceniami projektu ochrony Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 407.

Ograniczenia deficytu wod powierzchniowych poprzez:

realizacj¢ zbiornikdw malej retencji

Zwiekszenie lesistosci.

Ochrona rzadkich i chronionych gatunkow fauny i flory poprzez:

opracowanie planu ochrony rezerwatu ,,Popéwka” ,

zachowanie droznos$ci kserotermicznych korytarzy ekologicznych (ograniczenie wprowadzania
zalesien w obrebie korytarza).

Wykorzystania wysokich walorow krajobrazowych 1 przyrodniczych dla rozwoju turystyki i
rolnictwa ekologicznego poprzez:

opracowanie planu ochrony Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego.

Rozwdj strefy ,,C” wymaga:

Ochrony wod powierzchniowych poprzez:

zakaz zrzutow nieczyszczonych sciekow,

likwidacje lub ograniczenie negatywnego wptywu obiektéw ucigzliwych,

monitoring wod powierzchniowych w celu okreslenia aktualnego stanu i1 ewentualnych
zagrozen,

ustanowienie lasow wodochronnych,

ochrong zrodet naturalnych.

Poprawa gospodarki wodno — $ciekowe;j.

Ochrony wod podziemnych zgodnie z zaleceniami projektu ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407.

Ograniczenia deficytu wod powierzchniowych poprzez:

realizacj¢ zbiornikOw matej retencji i budowe stawow rybnych.

Ochrony rzadkich i chronionych gatunkéw fauny i flory oraz naturalnych biotopow poprzez:
ochrong torfowisk (ograniczenie melioracji),

ochrong bagien $rédlesnych,

zakaz wypalania ro$linnosci,

zakaz wycinania zadrzewien i zakrzewien srodtgkowych,

zachowanie droznos$ci korytarza ekologicznego.
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4, Kierunki i zasady ochrony dobr kultury.

Ochrona i1 zachowanie wartosci kulturowych dziedzictwa regionu obejmuje nastepujgce zasady

dziatania:

e Prawna ochrona zgodnie z Hstawq : ; z fesethrrthov—

zabytkami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronle zabytkow i opiece nad zabytkam| (tj. Dz. U

z 2022 r. poz. 840), obszaréw, zespotow, obiektow zabytkowych, stanowigcych dziedzictwo

kultury regionu. Sa nimi zespoty i obiekty zabytkowe, przy ktorych zakres dzialalno$ci okresla

kazdorazowo decyzja Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

e W odniesieniu do planowanych robét badz rozbiérki obiektow ujetych w Gminnej ewidencji
zabytkéw gminy Migczyn, obowigzuje art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipcal994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.2351.).

e Obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢é obiektow i zabytkow
archeologicznych (np. monety historyczne, metalowe narzedzia i elementy uzbrojenia,
ozdoby pradziejowe wykonane z bursztynu, szkfa i metali szlachetnych, fragmenty
pradziejowych naczyn glinianych, narzedzia krzemienne i kamienne, mieszkalne,
gospodarcze i osadowe obiekty ziemne oraz groby). W przypadku odkrycia wymienionych
zabytkdw nalezy zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia, wstrzymac roboty
prowadzone w miejscu odkrycia oraz bezzwiocznie powiadomi¢ o odkryciu Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Na terenie gminy Migczyn znajdujg sie stanowiska archeologiczne odniesieniu, do ktoérych

obowigzuje

- zapewnienie nadzoréw archeologicznych w czasie prowadzenia prac ziemnych w
obszarzestanowisk oraz przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych w
przypadku
natrafienia na obiekty i zabytki archeologiczne na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,a
w uzasadnionych przypadkach wykonanie archeologicznych badan przedinwestycyjnych,na
zasadach okreslonych przepisami dotyczgcymi ochrony zabytkow;

- obowigzuje takze ochrona przypadkowo dokonanych znalezisk obiektow i zabytkow
archeologicznych, poprzez zabezpieczenie znalezisk i miejsca odkrycia oraz zgtoszenia
znaleziska do wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub urzedu gminy.

- w przypadku planowania montazu urzadzen i instalacji fotowoltaicznych na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuje
uzgadnianie inwestycji z urzedem konserwatorskim, dla kazdego obiektu odrebnie.

Zespoly i obiekty zabytkowe. Istniejace i postulowane formy ochrony.

e Zawaléw, grédek. Stozkowaty nasyp ziemny wznoszacy si¢ kilkanascie metrow nad
otaczajacymi tgkami nadrzecznymi doliny rzeki Siniochy, na potudniowy wschéod od wsi.
Slady grodu rycerskiego istniejacego od XIV do XVII wieku. Obszar Grodka wpisany jest
do rejestru zabytkéw pod numerem A — 106/68.

e Niewirkow — zespol palacowo — parkowy. Zespot dworski w Niewirkowie powstat na
przetomie XVII i XVIII wieku. W czg$ci wschodniej zatozenia znajduja si¢ fragmenty
fundamentow dawnego XVII — wiecznego dworu. Obecny patac wzniesiony zostat w 1911
roku w stylu eklektycznym. Park krajobrazowy tworzy regularny czworobok otoczony
murem ceglanym od wschodu 1 potudnia. Na osi wjazdowej od potudnia istnieje kolisty
gazon. Od potudnia znajduje si¢ aleja dojazdowa dlugosci 1 kilometra z XVII wieku. Na
poczatku alei stoi kapliczka §w. Jana Nepomucena z przelomu XVIII 1 XIX wieku.
Najstarsze nasadzenia drzewostanu z konca XVIII i XIX wieku. Patac i park wpisane sg do
rejestru zabytkéw pod numerem A—285/84 A/1478
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o Swidniki — park podworski. Zespot dworski istniat od przetomu XVIII i XIX wieku. Park
o powierzchni 6 hektarow wraz z sadzawka na cieku wodnym zalozony zostat w XIX
wieku. Park jest wpisany do rejestru zabytkow pod numerem A—3#5H7. A/1295

o Swidniki, dawna cerkiew greckokatolicka, obecnie ko$ciot parafialny rzymsko — katolicki
pod wezwaniem M.B. Krolowej Polski. Swiatynie wzniesiono w 1842 roku. Kosciot
murowany, jednonawowy, klasycystyczny o sklepieniu kolebkowo krzyzowy. Nad nawa
wiezyczka z sygnaturka. W 1900 roku dobudowano fronton z wiezg. Na cmentarzu
przykoscielnym okazaty kamienny nagrobek Batowskich z 1825 roku. Kosciot wpisany do
rejestru zabytkow pod nr A—392/87. A/1513

e Miaczyn, dawna cerkiew greckokatolicka, obecnie kosciot parafialny rzymsko — katolicki
pod wezwaniem $w. Michata Archaniota. Swiatyni¢ wzniesiono w 1824 roku. Kosciét
murowany, jednonawowy, klasycystyczno — neogotycki, nad zwienczeniem fasady
wiezyczka z sygnaturka. Drzewostan w granicach muru przykoscielnego. Rejestr zabytkow
nr A—137#/546. A/546

e Gdeszyn, cmentarz z I wojny §wiatowej, nieczynny. Cmentarz zalozony zostat po 1915
roku, ma ksztalt wydluzonego prostokata z gtéwna aleja na osi, a na jej zakonczeniu
znajduje si¢ kopiec ziemny. Na cmentarzu pochowani sg zotnierze armii austriackiej w
mogitach zbiorowych i indywidualnych. Teren otoczony jest walem ziemnym o wysokosci
1 metra. Drzewostan tworzg lipy i deby. Cmentarz jest wpisany do rejestru zabytkéw pod
numerem A—405/87. A/1526

e Podkotlice (Zawatow) — grodzisko z watami tzw. ,,Jabtonszczyzna” — C/87

Obiekty i zespoly zabytkowe o wysokich walorach kulturowych.

Obiekty tego typu chronione sg ustaleniami prawa lokalnego w oparciu o Ustawe z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (z pozniejszymi zmianami) W
ramach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dzialalno$¢ inwestycyjna przy
obiektach winna by¢ uzgodniona z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Zabytki archeologiczne.

Ewidencja stanowiska archeologicznych wedlug Archeologicznego zdjg¢cia Polski
obejmuje 263 stanowiska i 481 faktow osadniczych.

Zakres ochrony obejmuje warunek dotyczacy realizacji inwestycji (roboty ziemne), ktore w
rejonie wystgpowania osadnictwa pradziejowego wymagaja nadzoru archeologicznego lub
wyprzedzajacych badan wykopaliskowych. Warunki okresla kazdorazowo Wojewodzki
Konserwator Zabytkow.

Ogolne zasady ochrony wartoS$ci kulturowych regionu obejmujg dziatania:

e Realizacja nowej zabudowy jako kontynuacja zasadniczych cech tradycyjnych form
regionalnych, zarbwno w skali zabudowy, jak i detalach architektonicznych.

e Przywrocenie warto$ci historycznych obiektom zdegradowanym.

e Utrzymanie zespotow zieleni w obszarach ochrony konserwatorskiej, a w tym na
obszarach cmentarzy.

e Utrzymanie konserwacja cennych historycznie i artystycznie nagrobkow zarejestrowanych
na kartach ewidencyjnych cmentarzy.

e Utrzymanie kapliczek i1 krzyzy przydroznych.
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o Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego poprzez kontynuacje tradycyjnych
form osadnictwa (wsie ulicowki, rzgdowe, wielodrozne) oraz realizacje form
architektonicznych nawigzujacych do architektury regionalne;.

e Utrzymanie pierwotnej funkcji obiektow zabytkowych.

e Udostepnienie obiektow zabytkowych dla ustug turystyki i innych nieucigzliwych.

e Zachowanie stref ochrony widokowej i krajobrazowej oraz osi widokowych.

5. Kierunki i zasady ksztaltowania terené6w zabudowanych.

Podstawowg forma zabudowy obszaru gminy jest zabudowa rolnicza, sporadycznie mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna. Zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania ze
zréznicowaniem typow i standardow zabudowy wymaga nastepujacych zasad realizacji:

e Zachowanie istniejagcych zasobow zabudowy mleszkalnej i gospodarczej, z
dopuszczeniem, adaptacji, :
majgeyeh—ﬁa—eelu—pedﬁeszem%staﬁdaféew%elﬂﬂaesazema [ rozbudowy Jednym z k|erunkow
dziatania w planach miejscowych zwigzanym z istniejgcg zabudowg powinny by¢ dziatania
renowacyjne w stosunku do starej zabudowy; dziatania te majg na celu modernizacje i
renowacje istniejgcej zabudowy, rozumiane jako:

- przeprowadzenie niezbednych rozbidrek i wyburzen obiektow w ztym stanie technicznym,

- odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw nadajgcych sie do renowacji,

- zmniejszanie energochtonnosci budynkdéw zwigzane z poprawg ich stanu technicznego,

- podniesienie standardow wyposazenia w instalacje i urzgdzenia oraz poprawe ich stanu
technicznego,

- poprawe jakosci otoczenia budynkow i zagospodarowania nieruchomosci.

e Lokowanie nowej zabudowy wpisujacej si¢ w istniejacy krajobraz kulturowy uktadéw
przestrzennych wsi, wszelkie budownictwo powstawa¢ powinno W terenach skupionej
zabudowy, w jej enklawach lub bliskim sgsiedztwo przy istniejacych ciggach drogowych, w
odlegtosci od nich okreslonej stosownymi przepisami.

e Ograniczenie zabudowy na obszarach rolnych zwlaszcza Wysoklch klas bonltacyjnych poza
budownictwem zwigzanym z produkcja rolna.

e Zachowanie dotychczasowych sposobow uzytkowania terendow przeznaczonych dla realizacji
zadan pubhcznych Iokalnych i ponadlokalnych

- wyznaczenie terenu pod powigekszenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (zagrodowa,
jednorodzinna), polegajgcej na powiekszeniu terenu dziatek istniejgcych w ,,gtab” tj. z np.
100 m na 150 — 200 m,

- mozliwosc realizacji inwestycji zwigzanych z produkcjg rolng na terenach upraw polowych,
z zachowaniem wymaganych norm i przepisow odrebnych.

- nalezy zachowa¢ odlegtos¢ min. 15,0 m od granicy Grabowiecko — Strzeleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu z zakazem zabudowy;

Przepisy prawa miejscowego dla poszczegdlnych terenéw powinny regulowaé zakres i rodzaj
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programu ustugowego oraz proporcje mozliwych do realizacji funkcji mieszkaniowej i ustugowe;.

Podstawowym kierunkiem dziatan na terenach przeznaczonych dla rozwoju projektowanej i
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (zagrodowej, jednorodzinnej) z ustugami nieucigzliwymi jest
utrzymanie, porzgdkowanie, kontynuacja, uzupetnianie oraz nowe realizacje wraz z peing
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Mozliwos¢ taczenia funkcji, przy zatozeniu, ze funkcja
uzupetniajgca bedzie stanowita do 40% funkcji podstawowej

Parametry dotyczgce realizacji miejsc parkingowych oraz miejsc parkingowych dla osob
zaopatrzonych w karte parkingowg, powinny zostac¢ okreslone indywidualnie, dla poszczegdlnych
rodzajéw funkcji tzn. w trakcie opracowania miejscowych planéw.

MINIMALNE | MAKSYMALNE PARAMETRY | WSKAZNKI URBANISTYCZNE

Rodzaj Minimalna Maksymalna [ Minimalna Maksymalna Rodzaj dachu Minimalna wielkos¢
terenu wartosé powierzchni powierzchni wysokos¢ nowo wydzielonych
wskaznika a zabudowy aterenu budynkoéw (m) dziatek budowlanych
intensywnos (%) biologiczne (m)
ci zabudowy go (%)
1. 2 3 4 5 6 7 8
Zabudowa 0,1 30% 30 10 - wielospadowe o
mieszkaniowa réznej geometrii o 600 m?
jednorodzinna kacie nachylenia
MN z mozliwoscia potaci dachowych do
wprowadzenia 450
funkcji - dachy ptaskie,
ustugowej
Zabudowa 0,1 40% 30 10 - budynki - wielospadowe o 800 m?
zagrodowa z mieszkalne réznej geometrii o
mozliwoscia 15 — zabudowa kacie nachylenia
RM wprowadzenia towarzyszaca potaci dachowych do
funkciji (np. 450
ustugowej gospodarcza, - dachy ptaskie,
skiadowa,
magazynowa,s
ilosy zbozowe)
Zabudowa 0,1 80% 10 15 - wielospadowe o Nie wyznacza si¢
ustugowa réznej geometrii o
kacie nachylenia
U potaci dachowych do
450
- dachy ptaskie,
Zabudowa 0,1 90% 5 20 - wielospadowe o Nie wyznacza si¢
produkcyjna, réznej geometrii o
ustugowa oraz kacie nachylenia
sktadow i potaci dachowych do
pIuis magazynéw 450
S, u - dachy ptaskie,
P, U
e Wykluczenie zabudowy w odleglosciach mniejszych niz:

* linie elektroenergetyczne
— 15;0 12,0 m dla linii energetycznych SN 15 kV (po %5 6,0 m od osi linii)
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— 36,0 m dla linii energetycznych WN 110 kV (po 18,0m od osi linii)

pas 5,0 m dla linii napowietrznej nN 0,4 kV (po 2,5 m od osi linii),

— 1,00m dla linii energetycznych kablowych SN-15kV i nN 04kV (po 0,5m od osi linii)
— 2,0 mdla linii energetycznych kablowych SN15kV (po 1,0 m od osi linii),

4 .
2% % A 199 %
Ui % 4% %

*tereny kolejowe

- 10,00m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie blizej niz 20,00m od skrajnego toru

e Sytuowanie obiektéw budowlanych w sgsiedztwie drég publicznych, zwtaszcza budynkéw
mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, winno spetnia¢ wymagania okreslone w
ustawie o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. Dz. U.2021.1376)

Szczegotowe wytyczne uzyskane zostang w trakcie opracowania mpzp.

* gazociqg

- strefa kontrolowana dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 o szerokosci 6,00m

- strefa kontrolowana dla gazociggu sredniego cisnienia o szerokosci 1,00m

— w strefie bezposredniej uje¢ wody, stacji wodociggowych na terenach ograniczonych
ogrodzeniem,

— na terenach podmoktych,

— w pasie przy wodach powierzchniowych, umozliwiajagcych przeprowadzenie Sciezek
rowerowych, spacerowych oraz realizacje urzadzen zabezpieczajacych przed powodzia oraz
innych zwigzanych  z gospodarka wodna,

— wodlegtosei500-6m od projektowanych elektrowni wiatrowych z zachowaniem przepiséw
odrebnych; tj. zasada 10H nakazujgca zachowanie odlegtoSci wiatraka od nowoprojektowanej
zabudowy stanowigcej dziesieciokrotnoS¢ wysokosci turbiny

6. Kierunkiizasady rozwoju infrastruktury spotecznej.

Sprecyzowane w studium cele i kierunki rozwoju pozwolity na okreslenie zasad polityki

przestrzennej, zmierzajacej do poprawy poziomu i warunkow zycia ludnosci:

— przeciwdziatanie rozszerzaniu si¢ bezrobocia i postepujagcemu ubozeniu mieszkancow,

— podniesienie standardéw obstugi ludnosci w ustugi zaspokajajace potrzeby, zwlaszcza w
zakresie szkolnictwa, ochrony zdrowia, handlu, gastronomii, turystyki i ustug komercyjnych.

W zakresie edukacji:

Na terenie gminy funkcjonuje tqcznie 6 placowek oswiatowych, ktore prowadzq dziatalnosé w
zakresie edukacji na poziomie szkoly podstawowej i gimnazjum. Sgq to:
e gimnazjum w Migczynie, obejmujgce swoim obwodem solectwa na terenie gminy.
e Utrzymanie szk6t podstawowych w miejscowosciach:
* Gdeszyn
* Horyszow
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* Zawalow

* Kotlice

* Migczyn

* Niewirkow

o Sie¢ szkol podstawowych i gimnazjum zapewnia dostep do edukacji na tym poziomie, a w
szczegolnosci dla najmtodszych mieszkancow gminy

e Zaleca si¢ stworzenie gminnej gieldy ofert =zaje¢ pozalekcyjnych, rozwijajacych
zainteresowania dzieci i mlodziezy.

o Mlodziez z terenu gminy ma mozliwos¢ ksztalcenia sie¢ na poziomie ponadgimnazjalnym w

szkolach znajdujgcych si¢ w Zamosciu. Oferujq one zroznicowane kierunki ksztatcenia i

zapewniajqg mozliwos¢ uzyskania matury.

o Zamos¢ jest rowniez najblizszym osrodkiem akademickim, gdzie od kilku lat obserwowany jest

szybki rozwoj szkolnictwa wyzszego.

W zakresie opieki zdrowotnej:

e Utrzymanie placowki podstawowej opieki zdrowotnej (Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej
w Miaczynie)

e Umozliwienie powstania prywatnych gabinetow lekarskich oraz propagowanie instytucji
lekarza rodzinnego.

W zakresie opieki spolecznej:

Przewidywane utrzymanie si¢ znacznego wskaznika liczby ludnosci w  wieku
poprodukcyjnym oraz bezrobocia pocigga za sobg konieczno$¢ intensyfikacji dzialan systemu
$wiadczen spolecznych. Sytuacja ta wptynie na obcigzenie budzetu samorzadowego Osrodka
Pomocy Spotecznej bezposrednio §wiadczacego pomoc finansowa.

W zakresie ustug komercyjnych:

Stworzenie warunkow do koncentracji ustug i wyksztalcenia centrum ustlugowego w
osrodku gminnym Migczyn, ktére winno zaspokaja¢ popyt 1 potrzeby ludnosci na ustugi typu:
* instytucje finansowe, ubezpieczeniowe, doradztwo rolnicze, prawne,
* obiekty kultury, obstuga turystyki,
* lokale handlowe i rzemie$lniczo — ustugowe.
- mozliwo$¢ tgczenia funkcji, przy zatozeniu, ze funkcja uzupetniajgca bedzie stanowita do 40%
funkcji podstawowej

Mozliwo$¢ realizacji obiektow obstugi ludnosci na catym obszarze gminy oraz obstugi ruchu
tranzytowego.

Wykorzystanie szansy rozwojowej, stworzonej przez polozenie gminy w strefie
oddzialywania gtéwnych korytarzy transportowych (potencjalna trasa Nr 74 oraz linia hutniczo —
siarkowa).

Wzmocnienie i rozwinigcie funkcji pozarolniczych pozwoli na ograniczenie bezrobocia,
wzrost dochodoéw ludnosci wiejskiej 1 budzetu gminy.
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7. Kierunki i zasady rozwoju przedsiebiorczosci i wytworczosci.

Polityka osiggania celow ekonomicznych polega¢ bedzie na ksztaltowaniu mechanizmow
stymulujacych efektywny, wielostronny rozwo6j gminy, umozliwiajacy ograniczenie bezrobocia,
przetamanie recesji. Cztonkostwo Polski w Unii Europejskiej

wymusza konieczno$¢ przemian strukturalnych, szczegoélnie obszarow wiejskich na rzecz

rozwoju infrastruktury technicznej, potrzebe przygotowania terenéw do zainwestowania dla

r6znych form dzialalnosci gospodarczej, wyksztalcenia modelu wsi wielofunkcyjne;j.

Gtowne kierunki 1 zasady osiggania celow ekonomicznych to:

e Wykorzystaniec mozliwosci rozwojowych, wynikajace z istniejagcych i projektowanych sieci
obstugi komunikacyjne;j.

¢ Przygotowaniu terenow pod réznego rodzaju dziatalnos$¢ gospodarcza,
zwyposazeniem w infrastrukture techniczng i ich dostepnos$¢ komunikacyjna.

e Zagospodarowanie niewykorzystanie rezerw terenowych pod dziatalno$¢ gospodarcza (bazy,
magazyny, sktady).

e Rozwdj matych i $rednich przedsiebiorstw wykorzystujacych miejscowe zasoby surowcowe i
zasoby pracy. Najwicksze mozliwosci rozwoju beda miaty: przetworstwo rolno — spozywcze
(piekarnie), masarnie, mleczarnie, kaszarnie, suszarnie, mieszalnie pasz, a takze rozbudowa
systemu handlu hurtowego (Rolny Rynek Hurtowy) ukierunkowanego na lokalny i wschodni
rynek zbytu.

e Popieranie przedsigbiorczosci lokalnej, stworzenie systemu preferencji dla rozpoczynajacych
dziatalnos¢ gospodarcza (stosowanie ulg podatkowych, ulg stawek czynszu).

e Prowadzenie polityki zmierzajacej do przyciagniecia inwestoréw oraz agend krajowych,

poprzez system zachet (utatwienia finansowe i finansowo — prawne w sferze pozyskiwania
terenéw dla inwestycji).
e Tworzenie nowoczesnych instytucjonalno — organizacyjnych form wspierajacych

przedsigbiorczo$¢, tj. instytucje kapitalowe (Agencja Rozwoju Gospodarczego, Fundusz
Pozyczkowo- Gwarancyjny), grup 1 zrzeszen producenckich, instytucji konsultingowo —
doradczych (doradztwo marketingowe, finansowe i podatkowe). Grupy producencie mogg mieé¢
wptyw nie tylko na ksztattowanie cen produktoéw rolnych, ale takze na zakup drogich maszyn,
prowadzenie negocjacji z zakladami przetworczymi, kontrole jako$ci, standaryzacje,
zapewnienie catorocznej sprzedazy plonow, kontraktacje. Konieczne jest prawne uregulowanie
polityki panstwa w kierunku przyznania dotacji panstwowych do dziatalno$ci grup
producenckich oraz wprowadzenie ulg podatkowych dla zrzeszonych producentow .

e Tereny sktadow, magazynéw, ustug, produkcji (drobnej oraz drobnego rzemiosta na
nowoprojektowanych terenach o funkcji tgczonej (funkcja podstawowa mozliwa do okreslenia w
mpzp). Przewidywana wysokos$¢ obiektow kubaturowych wymienionych funkcji do 3 kondygnacji —
15,0 m, obiektow np. hal, silosow itp. do 20 m.

e Tereny ustugowe zlokalizowane w m. Migczyn z mozliwoscig tgczenia z funkcjg zagrodowg —
przypadku nie wymagajgcym wytgczenia z produkcji rolne (wysokie klasy bonitacji gruntéw).

8. Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa i jego otoczenia.

Z uwarunkowan rozwoju gminy wynika, ze produkcja zywnos$ci jest podstawowg gal¢zig
gospodarki w gminie. W Strategii rozwoju ... przyjeto jako jeden z celow strategicznych wzrost
poziomu gospodarczego, co wigze si¢ z przebudowa gospodarki rolnej w oparciu o trwaly
rozwoj obszaréw wiejskich. Osiagniecie powyzszego celu wymagaé bedzie podjecia dziatan w
kierunku:

e Podniesienia rentownosci gospodarstw poprzez:
— stopniowa zmiang ich struktury obszarowej do osiagnigcia $redniej wielkosci od 10 do 15 ha,
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— zasilanie rolnictwa nisko oprocentowanymi kredytami przeznaczonymi na powi¢kszenie areatu
1 modernizacje,

— spadek bezposredniego zatrudnienia w produkcji rolne;.

e Podniesienie jakosci i ilosci produkeji rolnej poprzez rozwdj istniejacych kierunkéw produkcji
roslinnej 1 zwierzgcej, a takze wprowadzenie nowych kierunkéw, w zaleznosci od koniunktury
gospodarczej.

e Dostosowanie produkcji rolnej do zmniejszenia si¢ rynku zbytu przez poglebiong specjalizacje.

e \Wprowadzenie rolnictwa ekologicznego lub zintegrowanego w obszarze otuliny
Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego,

e Wprowadzenie nowych upraw, w tym pracochtonnych, z uwagi na duze zasoby pracy (upraw
warzywnych, plantacji ziot dla przemystu farmaceutycznego).

e Urynkowienie produkcji rolniczej przez rozwdj odpowiednich form agrobiznesu (spotki,
systemu informacji rynkowej, gietdy towarowe).

e Poszukiwanie rynkow zbytu na produkty rolne, w tym za granica wschodnig przez
wykorzystanie przej$cia granicznego w Zosinie.

e Stymulacja rozwoju drobnego przetworstwa rolno — spozywczego, w oparciu o surowce
lokalne (tworzenie dogodnych warunkow dla lokalizacji $rednich i matych zaktadow
przetworczych), specjalizacje gospodarstw rodzinnych (przetwarzanie produktéw bezposrednio
w gospodarstwie).

¢ Podniesienie poziomu wyksztatcenia ludno$ci wiejskiej jako warunku transformacji rolnictwa,
a zwlaszcza unowocze$nienia gospodarstw i rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej (dostep
do edukacji na poziomie $rednim, doskonalenie zawodowe rolnikoéw, wspotpraca z osrodkami
naukowymi: Instytutem Nauk Rolniczych, Osrodkiem Doradztwa Rolniczego).

e Ochrona wysokiej jakosci gleb poprzez wykluczenie bezplanowej zabudowy i1 przeznaczenie
terené6w rolnicze] przestrzeni produkcyjne; wylacznie pod realizacje gospodarstw
specjalistycznych lub wielkoobszarowych.

e Podjecie dziatan przeciwerozyjnych w obrebie Dzialow Grabowieckich, wylaczajac z
gospodarki ornej tereny o spadkach powyzej 20%, z przeznaczeniem ich na uzytki zielone lub
zalesienia, stosujac kompleksowe melioracje przeciwerozyjne, zalesiajac obszary wokot
WaWOZOW.

e Przywrécenie wlasciwych stosunkow wodnych na uzytkach rolnych (renowacja urzadzen
melioracyjnych) oraz prace melioracyjne na terenach tego wymagajacych.

e Podniesienie jakos$ci wiejskiej przestrzeni ekonomicznej. Poprawa cywilizacyjnych standardow
zycia. Rozwoj infrastruktury komunalne;, a zwlaszcza wodociggow 1 kanalizacji.

e Wykorzystanie istniejagcych zasobow terenowych 1 kubaturowych dla lokalizacji galezi
wspomagajacych rolnictwo.

9. Kierunki i zasady rozwoju turystyki.

W celu podniesienia atrakcyjnosci turystycznej gminy oraz rozwoju tej funkcji w obszarach
ciekawych przyrodniczo nalezy:

e Rozwing¢ bazg noclegowg (schroniska mtodziezowe, prywatne kwatery, baze gastronomiczng).

e Lokalizowa¢ obiekty towarzyszace obsludze tranzytowego ruchu samochodowego (parkingi,
gastronomia, stacje paliw z zapleczem technicznym), wzdtuz drogi krajowej Nr 74.

e Wykorzysta¢ walory srodowiska przyrodniczego na zasadach zrdwnowazonego rozwoju przy
zachowaniu pelnej integracji dzialalno$ci turystycznej z ochrong tych walorow na obszarze
Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny.

e Preferowac turystyke przyrodniczo — poznawcza, kwalifikowang (piesza, rowerowg), pobytowa
w formie agro- i ekoturystyki (strefa ,,B”) oraz wypoczynku sobotnio- niedzielnego.
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e Przygotowac wsie, gtownie w strefie poéinocnej, do przyjecia funkcji turystyki:

— rodzinne wakacje w gospodarstwie, zakup produktow wytworzonych w gospodarstwie (nabiat,
warzywa, owoce, drob),

— specjalistyczne wakacje dla oso6b preferujacych aktywna form¢ wypoczynku (jazda konna,
wycieczKi piesze i rowerowe),

— podja¢ dziatania estetyzujace (podniesienie poziomu sanitarnego i estetycznego jednostek
osadniczych).

o Ksztattowac swiadomos¢ spoteczenstwa (szkolenia m.in. dotyczace obstugi turystow).

e Promocja waloréw gminy w aspektach agro- i ekoturystyki.

10. Kierunki zasady rozwoju komunikacji.

Kierunki i zasady rozwoju komunikacji i transportu drogowego.

Dynamiczny wzrost ruchu i1 przewozow transportowych wewnatrz gminy, jak rowniez przewozow
0 znaczeniu wojewodzkim, krajowym i migdzynarodowym wymaga modernizacji i rozbudowy
systemu komunikacji.

Akceptuje si¢ stan istniejacy, uzupetniajac go o niezbedne elementy.

10.1. Droga krajowa — droga krajowa nr 74 w klasie GP — glowna ruchu przyspieszonego

e Szerokos¢ drogi winna wynosi¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 40,00m i powinna by¢
wystarczajgca dla wykonania wszystkich niezbednych elementow drogi tj. zatok, chodnikow,
sciezek rowerowych, oraz kanatu technologicznego infrastruktury zwigzanej z drogq

e w rejonie skrzyzowania ustala sie rezerwy terenu umozliwiajgcych lokalizacje pasow wigczen,
wylqczen oraz innych skrzyzowan wraz z koniecznymi elementami towarzyszqcymi

o w przypadkach szerokosci drogi mniejszej niz 40,0m przewiduje sie realizacje wzdtuz drogi
kanatu technologicznego o szerokosci wystarczajqcej do umieszczenia w nim infrastruktury
technicznej zwiqzanej i niezwiqgzanej z potrzebami zarzgdzania drogq lub potrzebami ruchu
drogowego

e zmiana zagospodarowania terenow przylegajgcych do drogi krajowej Nr 74 w przypadku gdy
ich obstuga komunikacyjna jest bezposrednia zjazdem z drogi krajowej wymaga uzgodnienia z
zarzgdcq drogi. Dotyczy to rowniez dopuszczonych wyjgtkowo zjazdow z drogi klasy GP, w
przypadku gdy nie ma innej mozliwosci obstugi komunikacyjnej

Arag O\A Lo

[ ] A C C aiku—ooy v 3 ATAA' A 4 Cao eSS

10.2 Drogi powiatowe

e nr 3236L — Molodiatycze- Gdeszyn — Kolonia Horyszow

o nr 3237L Grabowiec Gora —Horyszow

o nr 3240L Swidniki-Zukéw- Zukéw Lagodzinski — Rozdoly

e nr 3271L Jarostawiec —Czesniki — Kotlice

e nr 3274L Migczyn — Niewirkéw — Dub

e nr 3275L Kotlice-Zubowice

e nr 3276L Horyszow - Przewale

e nr 3277L Hostynne- Koniuchy

e nr 3278L Kotlice-Wakijow

e nr 3286L Droga wojewodzka 843 — Sitno-Migczyn

e Poprawy stanu technicznego nawierzchni drog sieci podstawowej, tj. drog powiatowych

poprzez:

* wzmocnienie nawierzchni — poprawiajagce nosnos¢, a takze wszystkie cechy
eksploatacyjne,
* wyrdwnanie — poprawiajace rownos¢ podiuzng oraz likwidujace koleiny,
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* zabiegi powierzchniowe — poprawiajace stan powierzchni oraz szorstko$¢,
* poszerzenie nawierzchni do odpowiedniej szerokosci.

e  Ochrony przed niewlasciwym zagospodarowaniem otoczenia drog poprzez przestrzeganie
prawidlowych zasad lokalizowania budynkow mieszkalnych i ustugowo — handlowych w
poblizu drog publicznych.

e Urzadzenia drég zbiorczych przy drodze krajowej Nr 74 (w miejscach, gdzie jest to mozliwe)
celem poprawy bezpieczenstwa ruchu,

e Budowa miejsc parkingowych w obrebie terenéw przewidzianych pod ustugi.

10.3. drogi gminne

Nr drogi przebieg drogi
110727L dr. pow.3240L- Zukéw- dr. pow.3238L
110728L dr. pow.3240L- Swidniki- dr. pow.3238L
110729L dr. pow.3238L- Kol.Swidniki- Czartoria- Zawaléw- dr. kraj. 74
110730L dr.gm. 110729L -Czartoria —Kol. Gdeszyn- dr. pow.3237L
110731L dr. gm. 110730L —Kol. Horyszéw - dr.pow. 3237L
110732L dr. gm. 110755L —Gdeszyn- -dr.pow. 3236L
110733L dr. pow.3236L - Kol. Gdeszyn —Kol. Dobromierzyce-dr.gm.11244L
110734L dr. pow.3276L - Kol. Koniuchy- Zawalow-dr. kraj.74
110735L dr. kraj.74 - Kol. Zawalow - dr. pow.3276L
110736L dr. pow.3238L — Zawalow - dr. kraj.74
110737L dr. pow.3274L —Niewirkow- dr. pow.3271L
110738L dr. pow.3278L - dr. pow.3276L
110739L dr. pow.3271L —Poddabrowa - dr. pow.3275L
110740L dr. pow.3286L — Miaczyn- dr. pow.3238L
110741L dr. pow.3278L — Migczyn - dr. kraj.74
110742L dr. pow.3277L — Frankamionka — do konca zabudowy
110743L dr. pow.3240L —Zukéw - Debina- do konca zabudowy
110744L dr. pow.3240L —dr. gm. 110727
110745L dr.gm. 110744L - Kol. Swidniki - dr. pow.3240L
110746L dr. pow.3238L - Swidniki - do konca zabudowy
110747L dr. pow.3238L - - Swidniki - do kofica zabudowy
110748L dr. pow.3238L - Kol. Swidniki - do kofica zabudowy
110749L dr. pow.3238L — Ministrowka - do konca zabudowy
110750L dr.gm. 110729L - Kol. Swidniki - do konca zabudowy
110751L dr. pow.3238L — Kol. Miaczyn - do konca zabudowy
110752L dr. pow.3286L — Miaczyn - dr.gm. 110741L
110753L dr. kr. 74 — Miaczyn - do konca zabudowy
110754L dr. pow.3240L — Zukéw - do kofica zabudowy
110755L dr. pow.3236L — Gdeszyn- Horyszoéw - dr. pow.3237L
110756L dr. pow.3271L — Poddabrowa - 110739L
110757L dr. pow.3271L — Kotlice Prawda - do konca zabudowy
110758L dr. pow.3278L - Kol. Kotlice - do konca zabudowy
110759L dr. pow.3278L - - Kol. Kotlice - do konca zabudowy
110760L dr.gm. 110735L - Kol. Zawaléw - do konca zabudowy
110761L dr.gm. 110735L - Kol. Zawaléw - do konca zabudowy
110762L dr. kr. 74 — Zawalow - dr.gm. 110734L
110763L dr.gm. 110734L - Kol. Zawalow - dr.gm. 110735L
110764L dr. kr. 74 - Horyszoéw - do konca zabudowy
110765L dr. pow.3236L - Horyszéw - do konca zabudowy
110766L dr.gm. 110755L - Gdeszyn- do konca zabudowy
110767L dr.gm. 110755L - Gdeszyn - dr.gm. 110732L
110768L dr. pow.3236L — Gdeszyn- dr.gm. 110730L
110769L dr. pow.3236L — Kol. Gdeszyn - dr.gm. 110733L
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110770L dr. pow.3271L — Niewirkéw- do konca zabudowy

110771L dr. kr. 74 — Ministrowka - dr. pow.3286L

116630 Od drogi krajowej — Migczyn Stacja - Nr 74 w kierunku pét

116631 Od drogi krajowej — Migczyn Stacja - Nr 74 w kierunku pét

116632 Od drogi krajowej Nr 74 — Migczyn - w kierunku pot

116633 Od drogi krajowej Nr 74 — Kolonia Zawatéw - w kierunku pét

116634 Od drogi krajowej Nr 74 -Kolonia Zawatéw - w kierunku pot

116635 Od drogi powiatowej Nr 3277L — Koniuchy - w kierunku
zabudowan

e Utwardzenie odcinkéw gruntowych drog gminnych.

e Modernizacja nawierzchni istniejacych przez:

*  wyrdwnanie 1 wzmocnienie nawierzchni drég gminnych, a takze wszystkich cech

eksploatacyjnych,

* poszerzenie nawierzchni jezdni do odpowiedniej dla danej klasy szerokosci,

* urzadzenie drog w przekroju ulicznym, badZz pétulicznym w terenach o znacznym stopniu

zurbanizowania,

* urzadzenie normatywnych zjazdow gospodarczych z drog gminnych.

e Realizacja chodnikéw dla pieszych w wigkszych wsiach.

e Zamontowanie o$wietlenia ulicznego przy drogach gminnych w obszarach zabudowanych,
gdzie dotychczas takiego o$wietlenia nie ma.

e Realizacja Sciezek rowerowych przy trasach drog gminnych — w liniach rozgraniczajacych
drog.

Obstuga komunikacji drogowej wymagaé bedzie realizacji urzadzen obslugi motoryzacji:

e Stacja diagnostyki i napraw pojazdow.

e Parkingéw (w liniach rozgraniczajacych drog).

e Stacji paliw.

Kierunki utrzymania komunikacji kolejowej.

e Zachowanie infrastruktury kolejowej w zakresie jej parametrow technicznych i uzytkowych
zlokallzowanych W obszarze gmlny tj

- nr 65 (# 1 : : : 4+ whkow Most na rzece Bug —
Stawkow Pid. (kategorza plerwszorzgdna szerokotorowa) Linii Hutmcze] Szerokotorowej

- nr 72 Zawada —Hrubieszow (kategoria drugorzedna)

Zasady ksztaltowania terenéw zabudowy przy linii kolejowej i drogach.

. Wyklucza si¢ zabudowe przeznaezengna—pebyttadzt projektowanych budynkow i budowli

w odlegtosci :
#10,0m od obszarow kolejowych i1 20,0m od skrajnego toru

0
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— Budynki i budowle posadowione w poblizu terenéw kolejowych muszg spetnia¢é wymagania
okreslone w przepisach odrebnych, uwzglednia¢ rowniez odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i utrzymania
zaslon odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych, a w szczegolnosci w zakresie
zabezpieczenia obiektow przed oddziatywaniem drgan, wstrzgséw i hatasu pochodzacych od
przejezdzajgcych ciezkich sktadéw pociggowych

Ustaleniami ,Studium” zapewnia sie rezerwacje terendw dla wyzej wymienionych odcinkéw drog tak
jak dla drég klasy Z (zbiorczych) G (gtdwnych) o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych —
20,0 m. 25,0 m.

Okreslenie klasyfikacji i parametrow drég nalezy przyjmowac:

e zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie ( (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1643)

e Sytuowanie obiektow budowlanych w sgsiedztwie drog publicznych, zwtaszcza budynkow
mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, winno spetnia¢ wymagania okreslone w
ustawie o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (t.j. Dz. U.2021.1376)

e Sytuowanie obiekidéw budowlanych w sgsiedztwie drég publicznych powinno byé zgodne z
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz.
1065 ze zm.)

Umieszczenie w pasie drogowym urzgdzen infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg, nie
moze naruszac¢ elementow technicznych drogi oraz nie moze przyczynia¢ sie do czasowego lub
trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci uzytkowej drogi.

Poza drogami istniejgcymi, w zaleznosci od potrzeb spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja
nowych drég publicznych i wewnetrznych, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym
opracowaniu. Wyzej omowiony ukiad podstawowy wymaga dostosowania parametrow
technicznych do petnionych funkcji i wymogoéw klasy techniczne;j.
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11. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

11.1. Zaopatrzenie w wode.

Uwarunkowania wynikajace z ochrony s$rodowiska — gléwnie ochrony zasobéw wod
podziemnych uzasadniajg konieczno$¢ zaopatrzenia w wodg¢ wszystkich wsi 1 obszarow
zurbanizowanych, wiaczenia ich w zorganizowany funkcjonalny system wodociggéw wiejskich,
sktadajacy si¢ z uje¢ wod podziemnych, stacji wodociggowych oraz sieci przesylowych.

Gmina nie posiada systemu zbiorowego zaopatrzenia w wode pitng dobrej jakosci. Konieczne
jest opracowanie programu wodociggow grupowych, obslugujacych obszar gminy. Dla
zabezpieczenia miejscowosci gminnych w wod¢ niezbedne jest wykonanie zespolu stacji
wodociggowych, obstugujacych poszczegdlne miejscowosci.

Budownictwo rozproszone nalezy zaopatrzy¢ w wode z uje¢ indywidualnych. Istniejace na
obszarze gminy odwierty glebinowe nalezy po renowacji wykorzysta¢ do realizacji wodociagdéw
grupowych, badz wykorzysta¢ jako ujecia awaryjne.

11.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow.

Uwarunkowania wynikajace z koniecznosci ochrony wod podziemnych i ochrony $rodowiska
powoduja koniecznos$¢ zorganizowanego funkcjonalnego systemu odprowadzania i oczyszczania
$ciekow sanitarnych.

Podstawowym kierunkiem realizacji sytemu be¢dzie realizacja przewodowej kanalizacji
sanitarnej dla Migczyna, Stacji Migczyn, Ministréwki oraz Zaktadu Rolnego Miaczyn, zgodnie z
opracowanym programem oraz oczyszczalni $ciekOw mechaniczno — biologicznej z procesem
technologicznym oczyszczania, 0 maksymalnie duzym stopniu redukcji zanieczyszczen, o
przepustowosci umozliwiajacej przejecie Sciekow dowozonych wozami asenizacyjnymi z terenu
gminy.

Okresla sie nowe rejony lokalizacji oczyszczalni Sciekow dla zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej:
- Swidniki —Zukéw
- Gdeszyn —Kolonia Gdeszyn
- Horyszow- Kolonia Horyszow- Zawalow
- Kaotlice —Niewirkéw — Koniuchy
Zaleca si¢ dla zabudowy rozproszonej (polozonej poza terenami szczegdlnie wrazliwymi na
zanieczyszczenia pietra kredowego —wychodnie kredowe) realizacje indywidualnych lub
grupowych przydomowych oczyszczalni sciekow.

11.3. Gospodarka odpadami.

W dziataniach kierunkowych nalezy dazy¢ do:

* zorganizowania systemu zbierania odpadow po wstepnej segregacji w miejscach ich
powstawania, w celu minimalizacji ilosci odpadéw deponowanych na sktadowisku,

Docelowo gospodarka odpadami powinna by¢ zorganizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi W
., Planie gospodarki odpadami dla wojewddztwa lubelskiego 2011

11.4. Gazyfikacja i cieplownictwo.
Ekologiczne uwarunkowania i ochrona s$rodowiska przed zanieczyszczeniem powietrza
atmosferycznego, powoduja konieczno$¢ korzystania dla celow bytowo — gospodarczych i

cieplownictwa z gazu ziemnego przewodowego, przy pomocy realizowanego obecnie systemu
funkcjonalnego gazyfikacji gminy.
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e Zachowanie gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 relacji Hrubieszow Zamosé¢ z
projektowanym odgatezieniem w kierunku Grabowca oraz realizacjg stacji redukcyjnej I stopnia
w rejonie wsi Horyszow

e Dla istniejgcych i projektowanych gazociggow wyznacza sie strefe kontrolowang tj . obszar, w
ktorym operator sieci gazowej podejmowac bedzie czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci
mogqgcej mie¢ negatywny wplyw na trwatosc¢ gazociggow i ich prawidlowq eksploatacje. W strefie
kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzqdzaé statych skladow i magazynow, sadzié
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢é moggca zagrozi¢ trwatosci
gazociggow podczas ich eksploatacji. Dopuszcza sie za zgodg operatora sieci gazowej, urzqdzenia
parkingow nad gazociggami.

e Wyznacza si¢ nastepujqce strefy kontrolowane

- dla istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN300 relacji Ustitug- Zamosé
wyznacza sig strefe kontrolowang o szerokosci 6,0m (po 3,0m od osi gazociggu)

- dla gazociggow niskiego i Sredniego cisnienia wykonanych po 30-07-2001r wyznacza
sie strefe kontrolowangq o szerokosci 1,0m (po 0,5m od osi gazociggu)

- lokalizacja innych obiektow w stosunku do istniejqcych gazociggow Sredniego cisnienia
wykonanych przed 30-07-2001r winna odpowiadaé wymogom Rozporzgdzenia Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14.11.1995r ,,\W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe”.

o Na terenie gminy dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejqcej sieci gazowej
Zaleca si¢ korzystanie dla celow cieptownictwa z gazu bezprzewodowego propan — butan, oleju
opatowego oraz zrodet energii nickonwencjonalnych i odnawialnych: stonca i biomasy

11.5. Elektroenergetyka.

Kierunki dziatania w zakresie elektroenergetyki to:

o Utrzymanie istniejgcych sieci elektroenergetycznych z mozliwoscig ich modernizacji i
rozbudowy w zalezno$ci od potrzeb
o Zminimalizowanie ucigzliwosci urzadzen elektroenergetycznych poprzez zastgpowanie

linii napowietrznych kablowymi (na terenach zabudowy, terenach szczegdlnych wartosci
przyrodniczych i kulturalnych).

o Utrzymanie sprawnosci linii przesytowych wysokiego napigcia 110 kV.

o Zaopatrzenie w energie elektryczng nowych odbiorcow odbywac sie bedzie z istniejgcych i
planowanych sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych SN/nN

o Studium dopuszcza budowe stacji transformatorowych napowietrznych SN/nN wraz z

liniami Sredniego i niskiego napigcia w ilosci wynikajgcych z aktualnych potrzeb

e Na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie zgodnie z PN-E-05100-/ nalezy
pozostawic¢ pod istniejgcymi napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN, nN bez zalesienia
pas o szerokosci min. 10,0m, pod linig WN pozostawi¢ bez zalesienia pas o szerokosci min. 20,0m.
Dopuszcza sie¢ w pozostawionym pasie prowadzenie gospodarki lesnej pod warunkiem utrzymania
pod linig drzew nie przekraczajgcych 2,0 m wysokosci oraz pozostawienie wokot kazdego stupa
powierzchni nie zalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0m od stupa

e Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu istniejgcych i projektowanych napowietrznych
linii elektroenergetycznych nalezy stosowac nastepujgce wymagania w zakresie odlegtosci sitowni
od linii:

- wymagania dla linii elektroenergetycznych o napieciu do 45kV dla ktorych wyznacza si¢ pasy
techniczne o szerokosci 20,0m dla linii jednotorowej, 25,0m dla linii dwutorowej niskiego
napiecia do 1kV oraz linii sredniego napiecia do 45kV — jednotorowej 25,0m, dwutorowej 30,0m.
W strefie tej nie moze sig znalez¢ zaden element sitowni wiatraka, w szczegolnosci topaty sitowni
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- wymagania dla linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45kV dla ktorych wymagana
odlegtos¢ posadowienia sitowni od skrajnego przewodu linii winna by¢ wigksza niz 3 krotna
srednica kota zataczanego przez topaty turbin (360m).

Wyznacza sie obszar, na ktérym rozmieszczone bedg urzgadzenia wytwarzajgce energie z

odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu, w studium ustala sie ich rozmieszczenie, z wytgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie

wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26
ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z
2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922 i 1641);

2) urzadzen innych niz wolnostojgce.

— panele fotowoltaiczne, oznaczony na rysunku Kierunki Studium symbolem graficznym.

Wyznaczony obszar obejmuje swoim zasiegiem prawie wszystkie sotectwa gminy.

W czesci terendow upraw polowych przewiduje sie lokalizacje ogniw /paneli/ fotowoltaicznych, z

zachowaniem nastepujgcych uwarunkowan:

> haterenach o niskiej bonitacji gruntow IV - VI,

» W poblizu linii elektroenergetycznych,

Zakaz lokalizaciji:

e w dolinach rzecznych,

lasach, zadrzewieniach

korytarzach ekologicznych,

zbiornikach wodnych,

na terenach gleb dobrej jakoéci produkcyjnej | —llI,

Moc wytwarzanej energii uzalezniona jest od wielkosci dziatki, na ktérej zlokalizowana bedzie
farma fotowoltaiczna. Szczegdtowe wytyczne dotyczgce mocy znajdg sie w ustaleniah mpzp.
Przyjmuje sie, ze na 2 ha powierzchni moc wynosi TMW.

Strefa oddziatywania urzgdzen fotowoltaicznych miesci¢ sie bedzie w granicach opracowania
planu.

Na terenach Ilokalizacji instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewni¢ w ftrakcie budowy,
uztkowania/ekspoatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznych. Wyznacza sie
odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych instalacji fotowoltaicznych od osi istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

— dla linii napowietrznych WN 110 kV — 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

— dla linii napowietrznych SN 15 kV — 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii,

— dla linii napowietrznych nN 10,4 kV — 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii,

— dlalinii kablowych SN i nN — 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii,

11.6. Telekomunikacja.

Kierunki dziatania w zakresie telekomunikacji:
. Rozbudowa istniejacej sieci kablowej w oparciu o linie $wiattowodowg Zamo$é —
Hrubieszow
. Rozwoj telefonii komodrkowej bezprzewodowej réznych operatoréw sieci w oparciu o
maszty transmisji w Ministrowce, Czartorii, Zawalowie
o ustalenia studium nie ograniczajq realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
teletechnicznej
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11.7. Pozostala infrastruktura komunalna: ochrona przeciwpozarowa i cmentarze.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy utrzymac istniejace jednostki strazy pozarne;j.
Na okres kierunku nalezy zwroci¢ na doposazenie jednostek w sprzgt specjalistyczny,
pozwalajacy na ratowanie ludzi i mienia takze w przypadku innych klgsk zywiotowych, badz
katastrof.

Utrzymanie czynnych cmentarzy parafialnych w Miaczynie, Swidnikach, Horyszowie,
Gdeszynie 1 Zawalowie oraz uporzadkowanie i opiecka nad nieczynnymi cmentarzami w
Gdeszynie i Koniuchach.

12. Kierunki i zasady rozwoju systemow przeciwdzialania na wypadek szczegdlnych
zagrozen oraz obronnoSci panstwa.

Kierunkami rozwoju systemow zabezpieczania powinny by¢:

e Tworzenie niezbednych rezerw przy realizacji infrastruktury komunalnej (ujgcia wody).

e Rozbudowa sieci elektroenergetycznych przesylowych i rozdzielczych oraz lokalizowanie jej
w bezpiecznej odlegtosci od podstawowych elementow infrastruktury transportu.

e Tworzenie warunkow niezbgdnych do przetrwania ludno$ci w sytuacjach zagrozenia zycia, w
zakresie zaopatrzenia w zywnos¢ wodg, leki, energie elektryczna, paliwa itp.

e Rozbudowa i1 modernizacja sieci drog oraz bezkolizyjnych skrzyzowan, w celu plynnej i
bezpiecznej ewakuacji ludnosci, a takze wykonywania manewrdw ratowniczych.

e Zapewnienie warunkow ciggtosci kierowania obrony cywilnej (stanowiska kierowania, §rodki
tacznosci).

e Prowadzenie systematycznych szkolen sktadu osobowego w celu osiggnigcia przydatnosci do
dziatan w warunkach zagrozen.

e Na terenie gminy na obszarach wskazanych do zmiany studium nie przewiduje sie

lokalizacjo nowych zakladow o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych.

13. Kierunki i zasady gospodarowania gruntami i rynku nieruchomosci.

Racjonalna gospodarka gruntami 1 odpowiednie ukierunkowanie dzialan na rynku

nieruchomosci powinno przyczynic si¢ do:

e Poprawy polityki przestrzennej poprzez zachowanie tadu przestrzennego.

e  Ochrong terenéw szczegodlnie waznych z punktu widzenia publicznych celow ponadlokalnych
i lokalnych:

— realizacji inwestycji komunalnych, budownictwa mieszkaniowego, ustug publicznych,
infrastruktury technicznej,

— realizacji systemow transportowych: drogi, linie energetyczne.

e  Ochrona gruntéw rolnych 1 lasow ze szczegdlnym uwzglednieniem wysokich klas bonitacji.

e Utworzenie zasobow gruntow do realizacji celow publicznych.

Prawidtowa polityka inwestycyjna winna by¢ prowadzona w oparciu o strategi¢ rozwoju miasta i

gminy, plany zagospodarowania przestrzennego.

Kierowanie rynkiem nieruchomosci nastgpowa¢ winno:

e Zagospodarowanie rezerw terenowych i1 obiektoéw poprzez ich sprzedaz lub dzierzawe.

e Scalanie i wymian¢ gruntow dla utworzenia warunkdw powstania gospodarstw
wielkoobszarowych.

e  Okreslenie zasad zbywania nieruchomosci.
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e Stworzenie systemu informacji o terenach i obiektach oraz stale monitorowanie zjawisk
zachodzacych na rynku nieruchomosci.

14. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Na podstawie uwarunkowan przyrodniczych, istniejagcego zagospodarowania,
obecnych 1 projektowanych funkcji obszaru wyodrebniono w granicach gminy strefy polityki

przestrzennej. Wyznacza si¢ nastgpujace strefy funkcjonalno — przestrzenne, oznaczone
odpowiednimi symbolami na rysunku studium.
A — strefa aktywizacji gospodarczej, obejmujgca wsie o dominujgcej funkcji obstugi ludnosci

i rolnictwa, produkcyjnej. Mozliwo$¢ tworzenia pasma rozwoju — urzadzenia obstugi technicznej i
komunalnej (stacje paliw, obstuga samochodow), urzadzenia obstugi ruchu tranzytowego (motele,
zajazdy, gastronomia). Granice strefy od poinocy wyznacza krawedz Dzialow Grabowieckich, a
od potudnia szlak kolejowy Zamos$¢ — Hrubieszow.

B — strefa rolnictwa ekologicznego 1 turystyki, obejmujgca m.in. tereny tworzace
przyrodniczy system gminy, jednoczes$nie petnigce istotng role w krajowym systemie obszarow
prawnie chronionych. W oparciu o wystepujace warunki przyrodnicze mozliwo$¢ rozwoju
turystyki. Stref¢ wyznacza od poéinocy granica administracyjna gminy, a od potudnia krawedz
Kotliny Hrubieszowskiej.

C — strefa rolno — osiedlencza, obejmujaca jednostki wiejskie potozone w potudniowej czgsci
gminy, wraz z otaczajaca je rolnicza przestrzenig produkcyjng. Ograniczona od péinocy szlakiem
kolejowym, a od potudnia granica administracyjng gminy.

Kazda ze stref dzieli si¢ na obszary i tereny funkcjonalno-przestrzenne, oznaczone symbolami w
niniejszym teks$cie, a takze na mapie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Miaczyn w skali 1:10 000.

A - strefa aktywizacji gospodarczej, obejmuje obszar w granicach wsi Ministrowka,
Miaczyn, Stacja Miaczyn, kolonia Miaczyn, Zawalow, Zawalow Kolonia, Horyszow i
Frankamionka. Dzieli si¢ na dwa obszary:

o A-1 — obszar centralny aktywizacji gospodarczej w granicach wsi Migczyn i
Zawalow,
o A-Il — obszar wschodni aktywnosci gospodarczej w granicach wsi Horyszow .

A-1/1 — teren zabudowy zagrodowej, mieszkalnictwa jednorodzinnego i ustug, w granicach wsi
Miaczyn, Ministrowka, Migczyn Stacja. Realizacja nowej zabudowy, uzupetnienie i wymiana
istniejgcej. Adaptacja istniejacych ustug w zakresie oswiaty, kultury, zdrowia, administracji,
handlu, rzemiosta i ustug innych. Mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji i lokalizacji nowych ustug.
Teren projektowanej zintegrowanej gospodarki wodno-$ciekowej, w oparciu o system
wodociagdéw i1 kanalizacji sanitarne;.

6. Migczyn — teren zabudowy produkcyjno-sktadowej z funkcjg mieszkalng

Migczyn Stacja — tereny zabudowy produkcyjnej, skfadowej i ustug (mozliwosc
wydzielenia dziatek RM w mpzp),

A-1/2 — kosciot rzymskokatolicki, obiekt zabytkowy, podlegajacy ochronie prawnej
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

A-1/3 — teren przemystowo-sktadowy, adaptacja istniejacego zagospodarowania z
mozliwo$cia modernizacji 1 realizacji nowych obiektow rzemiosta ucigzliwego 1 skladow.
Adaptacja obiektow kubaturowych na funkcje ustugowe lub produkcyjne.

A-1/4 — zintegrowane gospodarstwo rolne, adaptacja istniejacego sektora mieszkalnego i
gospodarczego, mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy.
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A-1/5 — projektowana oczyszczalnia Sciekow sanitarnych, o przepustowos$ci 180 m3/dzien i
strefie ucigzliwos$ci 50 metrow.

A-1/6 — teren zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug wsi Zawalow i
Zawaloéw Kolonia, adaptacja istniejacych ustug z zakresu o$wiaty, kultury, rzemiosta, handlu i
innych. Realizacja nowej zabudowy, uzupehienie i wymiana istniejacej. Mozliwos¢ rozbudowy,
modernizacji i lokalizacji nowych ustug.

5. Zawalow Kolonia — teren zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej

7. Zawalow Kolonia - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych

8. Zawalow Kolonia - teren zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej

9. Zawalow - teren zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
dziatalnosci gospodarczej

10. Zawalow - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug komercyjnych

A-1/7 — pas infrastruktury linii kolejowe Zamo$¢ — Hrubieszow oraz projektowanej drogi gtoéwnej
ruchu przyspieszonego.

A-1/9 — teren upraw polowych, utrzymanie w mozliwie niezmienionym stopniu roztogéw pol w
strefie krajobrazu wiejskiego. Mozliwo§¢ realizacji zabudowy rolniczej w ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach.

A-1/10 — 1gki i pastwiska, utrzymanie rowow melioracyjnych i urzadzen gospodarki wodnej,
zachowanie zadrzewien i zakrzewien.

1. Migczyn Kolonia - teren zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej

3. Migczyn Kolonia - teren zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej

A-1/11 — teren szczeg6lnej ochrony wod podziemnych z uwagi na mozliwo$¢ zanieczyszczen.
A-1/12 — teren wystepowania surowcoéw weglanowych. Brak mozliwosci eksploatacji z uwagi na
ochrong gruntéw rolnych.

A-1/13 — linia $wiattowodu telekomunikacyjnego Zamo$¢ — Hrubieszow.

A-1/14 — stacja osobowa i towarowa Migczyn. Adaptacja istniejgcych urzadzen i budynkow z
mozliwo$cig ich rozbudowy.

A-1/15 — istniejacy maszt telefonii komorkowe;.

A-1/16 — maszt telefonii komorkowe;.

A-1/17 — linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV Zamo$¢ — Hrubieszow

A-1/18 — trasa gazociagu wysokopreznego DN300

A-11 — obszar wschodni aktywnosci gospodarczej.

A-1l/1 — teren zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug os$wiaty,
tacznosci, kultury, handlu, rzemiosta w Horyszowie. Adaptacja istniejacej zabudowy rolniczej,
ustugowej z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy. Realizacji nowej zabudowy jako uzupetnieni
1 wymiana istniejace;.

2. Horyszow — teren zabudowy siedliskowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
ustug

A-11/2 — teren zabudowy zagrodowej i uslugowej w miejscowosci Frankamionka. Adaptacja
istniejgcej zabudowy z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy i realizacji nowej zabudowy.

Rejon lokalizacji farmy wiatrowej ok. 6 -7 turbin o wysokosci przy smigle w pozycji pionowej
0k.200,0m

A-11/3 — teren upraw polowych, utrzymanie w mozliwie niezmienionym stopniu roztogéw pol w
strefie krajobrazu wiejskiego. Mozliwo$¢ realizacji zabudowy rolniczej w ekonomicznie
uzasadnionych przypadkach.
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A-11/4 — 1aki i pastwiska, utrzymanie rowow melioracyjnych i urzadzen gospodarki wodnej,
zachowanie zadrzewien i zakrzewien.

A-11/6 — teren wystepowania zt6z surowcoéw okruchowych (piasek), ograniczona mozliwosé
eksploatacji z uwagi na brak rozpoznania zasobnosci ztoza.

A-11/7 — teren wystepowania surowcow weglanowych. Brak mozliwosci eksploatacji z uwagi
na ochrong gruntéw rolnych.
A-11/8 — teren wystepowania surowcoOw weglanowych. Brak mozliwosci eksploatacji z

uwagi na ochrong¢ gruntéw rolnych.

A-11/10 — pas infrastruktury linii kolejowej Zamo$¢ — Hrubieszow

A-11/11 —las Horyszow, wykorzystanie gospodarcze lasow zgodnie z operatami urzgdzeniowymi.
A-11/12 — linia $wiattowodu telekomunikacyjnego Zamos¢ — Hrubieszow.

A-11/13 — linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV Zamos¢ — Hrubieszow

A-11/14 — trasa gazociggu wysokopr¢znego DN 300

A-11/15 — stacja redukcyjna na trasie gazociggu wysokoprgznego (projektowana)

Horyszéw — tereny lokalizacji urzgdzeh OZE — panele fotowoltaiczne

B — strefa rolnictwa ekologicznego i turystyki, obejmujaca tereny wsi Zukéw, Swidniki,
Gdeszyn, Czartoria. Dzieli si¢ na obszary:

o B-1 — obszar Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling, w granicach wsi
Zukow.

. B-1l — le$ny korytarz ekologiczny lasow oraz pdl srodlesnych w granicach wsi Czartoria.

. B-111 — obszar rolnictwa ekologicznego i zagospodarowania turystycznego.

W obszarze B-1 wydziela si¢ nast¢pujace tereny:

B-1/1 — teren Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego, prawnie chroniony w

zakresie swej funkcji ochrony krajobrazu naturalnego /Dz. Urz. Woj. Lub. 2005r, Nr 182 poz.
3154/

B-1/2 — otulina Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego, teren prawnie chroniony.

W granicach otuliny ostoja siedliskowa ,,Horodysko” PLH 060060. Zakazane sq dziatania
mogqce negatywnie wpltywac na gatunki i siedliska w obszarze sieci Natura 2000

B-1/3 — teren wystgpowania surowcoéw okruchowych (piasek), ztoza nie kwalifikujace si¢ do
eksploatacji z uwagi na potozenie w strefie ochrony krajobrazu Parku oraz mata zasobno$¢ ztoza.
B-1/4 — teren szczegodlnej ochrony wod podziemnych z uwagi na mozliwos¢ zanieczyszczen.

B-1/5 — teren osadnictwa rolniczego, zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej wsi Zukéw i Kolonii
Debina wraz z podstawowymi ustugami bytowymi. Adaptacja stanu istniejagcego w zakresie ushug
o$wiaty, kultury, handlu i innych. Obsluga wypoczynku 1 turystyki w formach: agroturystyki,
domow letniskowych, hipnoterapii, turystyki sportow zimowych. Realizacja nowej zabudowy,
uzupelnienie 1 wymiana istniejgce;j.

B-1/6 — tereny lesne, strefa otuliny Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego, wykorzystanie
gospodarcze lasu zgodnie z operatami urzadzeniowymi.

B-1/7 — taki i pastwiska, ciek wodny — doptyw rzeki Wolicy.

B-1/8 — teren wystepowania surowcow weglanowych. Brak mozliwos$ci eksploatacji z uwagi
na ochrong gruntdéw rolnych i ochrong krajobrazu Skierbieszowskiego Parku Krajobrazowego.
B-11 — obszar leSnego Kkorytarza ekologicznego w granicach lasu Swidniki i lasu

Grabowieckiego, w granicach wsi Czartoria.

B-11/1 — tereny le$ne przeznaczone do penetracji turystyczne;.

B-11/2 — rezerwat susta peretkowanego ,,Popowka”, teren prawnie chroniony, ostoja siedliskowa
PLH060016. Zakazane sq dziatania mogqgce negatywnie wplywac gatunek chroniony w obszarze
sieci Natura 2000

B-11/3 — rolnicza przestrzen produkcyjna, produkcja ekologiczna, specjalistyczna i
tradycyjna.

B-11/4 — teren 13k i pastwisk wokot cieku wodnego — doptywu rzeki Wolica.
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B-11/5 — rolnicza przestrzen produkcyjna, wystepowanie powierzchniowej erozji gleb w stopniu
$rednim. Preferowana gospodarka proekologiczna oraz zagospodarowanie przeciwerozyjne pol.
B-11/6 — teren osadnictwa rolnego wsi Czartoria. Adaptacja zabudowy zagrodowej, bedacej baza
obstugi produkcji rolnej oraz ushug bytowych. Realizacja nowej zabudowy jako uzupehienie i
wymiana istniejacej. Preferowana obstuga turystyki i wypoczynku w formach agroturystyki (domy
letniskowe) oraz ekoturystyki (jazda konna, sporty zimowe).

B-11/7 — maszt telefonii komérkowej

B-11/8 — linia energetyczna wysokiego napigcia 110 kV Zamo$¢ — Hrubieszow

B-11/9 — projektowana trasa gazociggu wysokopreznego

B-11/10 — teren wystgpowania surowcoéOw weglanowych. Brak mozliwosci eksploatacji z uwagi na
ochrong gruntéw rolnych.

B-111 — obszar rolnictwa ekologicznego i zagospodarowania turystycznego. Dzieli si¢ na
tereny:

B-111/1 — tereny osadnictwa rolniczego wsi Swidniki, adaptacja zabudowy zagrodowej bedacej
bazg produkcji rolnej oraz ustug w zakresie o$wiaty, kultury, handlu, rzemiosta i innych. Rozw;j
funkcji obstugi turystyki jako agroturystyki (obszary letniskowe) oraz ekoturystyki. Realizacja
nowej zabudowy jako uzupelnienie i wymiana istniejacej.

B-111/2 — Dawna szkota podstawowa w Swidnikach, teren zabytkowy dawnego zespotlu patacowo-
parkowego.

B-111/3 — kosciot rzymskokatolicki, obiekt zabytkowy, podlegajacy ochronie prawnej
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

B-111/4 — tereny 1ak i pastwisk wokot cieku wodnego — doptywu rzeki Wolicy.

B-111/5 — rolnicza przestrzen produkcyjna, preferowana produkcja proekologiczna, specjalistyczna
I tradycyjna.

B-111/6 — rolnicza przestrzen produkcyjna, wystgpowanie powierzchniowej erozji gleb w stopniu
srednim, konieczno$¢ zagospodarowania przeciwerozyjnego.

B-111/7 — teren osadnictwa rolniczego wsi Gdeszyn. Adaptacja zabudowy zagrodowej bedacej
bazg produkcji rolnej oraz ustug w zakresie oswiaty, kultury, handlu, rzemiosta i innych. Rozwoj
funkcji obstugi turystyki jako agroturystyki (obszary letniskowe) oraz ekoturystyki. Realizacja
nowej zabudowy jako uzupelnienie i wymiana istniejace;.

Rejon lokalizacji farmy wiatrowej ok. 4-5 turbin o wysokosci przy smigle w pozycji pionowej ok.
200,0m

B-111/8 — teren osadnictwa rolniczego Kolonii Gdeszyn, zabudowa zagrodowa stanowigca bazg
obstugi produkcji rolnej. Realizacja nowej zabudowy, jako uzupelnienie 1 wymiana istniejgce;.
B-111/9 — cmentarz wojenny z I wojny $wiatowej, obiekt zabytkowy, prawnie chroniony.

B-111/10 — taki i pastwiska wokot cieku wodnego.

C - strefa rolniczo-osiedlencza, obejmujaca jednostki wiejskie: Niewirkéw, Poddabrowa,
Kotlice, Koniuchy wraz z otaczajaca je rolnicza przestrzenia produkcyjna. Strefa dzieli si¢
na obszary:

o C-l1 — obszar takowo-torfowiskowego korytarza ekologicznego rzeki Siniochy, ochrona
korytarza ekologicznego doliny rzeki oraz ciggéw ekologicznych (dolin) jej dopltywow.

. C-11 — obszar rolniczo-osiedlenczy Koniuchy.

. C-111 — obszar rolniczo-osiedlenczy Niewirkow — Kotlice.

C-1/1 — teren 13k i pastwisk, rowy melioracyjne, zagospodarowanie i uzytkowanie nie
zagrazajace rownowadze ekologicznej. Utrzymanie rowow melioracyjnych 1 urzadzen gospodarki
wodnej, zachowanie zadrzewien 1 zakrzewien. Ostoja siedliskowa Dolina Gornej Siniochy PLH
060086. Zakazane sq dziatania moggce negatywnie oddzialtywaé na gatunki i siedliska chronione
w obszarze Natura 2000

C-1/2 — rzeka Siniocha, wykluczenic w obrebie doliny rzecznej lokalizacji zabudowy, z
wyjatkiem urzadzen gospodarki wodne;.
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C-1/3 - las Koryciska, teren wodochronny zrédlisk rzeki Siniochy.

C-1/4 — las Koryciska, las Niewirkow, las Lesiczyzna, projektowane lasy wodochronne,
ograniczenie funkcji produkcyjnych laséw przez funkcje ochronne.

C-1/5 — teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, produkcja rolnicza wielokierunkowa,
specjalistyczna i tradycyjna.

C-1/7 — grodzisko Zawaloéw, zabytkowy obiekt archeologiczny, prawnie chroniony.

C-11 — obszar rolniczo-osiedlenczy Koniuchy.

C-1l/1 — Adaptacja istniejagcego charakteru zabudowy wsi z mozliwoscig jej uzupelnienia i
wymiany, z priorytetem zabudowy dla obiektow zwigzanych z funkcjg rolnicza oraz
podstawowych ushug z zakresu o$wiaty, kultury, handlu i rzemiosta. Realizacja zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustugowej, pod warunkiem niekolizyjnosci ze $rodowiskiem
przyrodniczym i funkcja dominujaca.

4. Zawalow — teren zabudowy mieszkaniowej, siedliskowej z dopuszczeniem ustug

C-11/2 — teren rolniczej przestrzeni produkcyjnej, produkcja rolnicza wielokierunkowa,
specjalistyczna i tradycyjna.

C-11/3 — teren tak i pastwisk.

C-111 — obszar rolniczo-osiedlenczy Niewirkéow — Kotlice.

C-111/1 — teren osadnictwa rolniczego wsi Niewirkow, Kolonia Niewirkow. Adaptacja zabudowy
zagrodowej 1 jednorodzinnej, bedacej baza obstugi produkeji rolnej oraz podstawowych uslug z
zakresu o$wiaty, kultury, sportu, rzemiosta 1 handlu. Realizacja nowych obiektéw w
nawigzaniu do istniejgcego charakteru zabudowy, jako uzupehienie i wymiana istniejace;.

C-111/2 — teren zabudowy wiejskiej wsi Poddabrowa. Adaptacja istniejacej zabudowy wiejskie;j.
Realizacja nowej zabudowy, uzupetnienie i wymiana istniejacej.

C-11/3 — teren osadnictwa rolniczego wsi Kotlice, Kolonia Kotlice. Adaptacja istniejacej
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej oraz uslug z zakresu o$wiaty, kultury, handlu, rzemiosta i
innych. Realizacja nowej zabudowy jako uzupelnienie i wymiana istniejace;.

C-111/4 — szkota podstawowa, zabytkowy zespol patacowo-parkowy, prawnie chroniony.

C-lI/5 — las Zadworszczyzna, wykorzystanie gospodarcze lasu zgodnie z operatem
urzadzeniowym.

C-1/6 — las Kazimierowka, ostoja siedliskowa PLHO060088. Zakazane sq dzialania moggce
negatywnie oddziatywac na gatunki i siedliska chronione w obszarze sieci Natura 2000.

C-111/7 — rolnicza przestrzen produkcyjna, produkcja rolnicza wielokierunkowa, specjalistyczna i
tradycyjna.

C-111/8 — taki i pastwiska.

C-111/9 — teren dawnej cegielni.

C-111/10 — teren szczegolnej ochrony wod podziemnych z uwagi na mozliwo$¢ zanieczyszczen.
C-I11/11 — pas infrastruktury linii energetycznej 110 kV

C-111/12 — stacja paliw w Kaotlicach.

15. Polityka przestrzenna i warunki realizacji studium.
15.1. Cele polityki przestrzenne;j.

Tredcig studium jest wyrazona w nim polityka przestrzenna, okres§lajaca zadania wigzace si¢ w
istotny sposob z zagospodarowaniem gminy 1 warunkami uzytkowania terenow, ktére posrednio
lub bezposrednio wptywaja na warunki zycia mieszkancoéw, a takze rozwoj gminy.

Jako podstawowg zasade polityki przestrzennej przyjmuje si¢ dazenie do trwalego |
zrbwnowazonego rozwoju gminy (cel generalny), z jednoczesnym okresleniem celow
strategicznych, ktérymi sa:

* poprawa jakos$ci zycia mieszkancow,

* Wzrost poziomu gospodarczego gminy,
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* ochrona 1 racjonalne ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Realizacja celu glownego 1 celow strategicznych wymaga przyjecia odpowiednich celow
operacyjnych, zwigzanych z poszczeg6lnymi dziatami:

e Srodowisko przyrodnicze i kulturowe:

* ochrona obszaréw prawnie chronionych,

* ochrona wod podziemnych i powierzchniowych,

* prawidlowa gospodarka odpadami ptynnymi i staltymi,

* ochrona stanu powietrza atmosferycznego,

* zapewnienie tadu przestrzennego i estetyki otoczenia.

e Cele spoteczne:

* zwigkszenie aktywnosci i przedsigbiorczosci spotecznej, wspierania rozwoju Sektora
prywatnego,

* ograniczenie zjawiska bezrobocia jawnego i utajonego,

* r0zw0j infrastruktury spotecznej i technicznej,

* zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

e Cele ekonomiczne:

* tworzenie warunkéw wykorzystania terendw o najwyzszej jakosci przestrzeni produkcyjnej
poprzez rozw0j rolnictwa zintegrowanego, dostosowanego do rynku zbytu,

* ekologizacja rolnictwa na obszarach objetych prawng ochrong przyrody o wysokich rezimach,
* utrzymanie czg¢sci matych rodzinnych gospodarstw 1 wprowadzenie funkcji pozarolniczych na
obszary wsi, tj. wspieranie rozwoju roznych form dziatalnosci produkcyjnej i uslugowej oraz
turystyki i wypoczynku na terenach atrakcyjnych,

* wykorzystanie potozenia w zasiegu oddzialywania glownego korytarza infrastruktury
transportowe;j.

Okreslone wyzej cele polityki przestrzennej gminy beda realizowane gtoéwnie w ramach planow
zagospodarowania przestrzennego, a takze przez podejmowanie decyzji dotyczacych jego
zagospodarowania i rozwoju przestrzennego.

15.2. Realizacja polityki przestrzennej.

W systemie planowania przestrzennego studium jest dokumentem, ktory jest podstawa dla
dalszego procesu planowania przestrzennego w gminie. Ustalenie przeznaczenia terenow oraz
warunkéw 1 zasad zagospodarowania nalezy do zadan witadz samorzadowych. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego ustalone w studium sg podstawag ustalen przestrzennych,
okreslonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustawy 0 samorzadzie terytorialnym i1 zagospodarowaniu przestrzennym przypisujag wladzom
samorzadowym jako zadanie wlasne m. in. gospodarke terenami, tad przestrzenny i ochrong
srodowiska. Zadania te — w oparciu o studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy — przenoszone s do ustalen miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w nast¢pujacych aspektach problematyki studium:

* r0zw0j struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego,

* ochrona Srodowiska kulturowego,

* ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

* modernizacja i rozbudowa sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

15.3. Tereny wymagajace opracowan planéw zagospodarowania przestrzennego

Obszary do objecia ustawowym obowigzkiem sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, dla realizacji zadan stuzacych celom:
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e Ponadlokalnym :

* tereny komunikacji drogowej — modernizacja drogi krajowej nr 74 oraz drég powiatowych

* tereny komunikacji i transportu kolejowego — rozbudowa i modernizacja

* przebiegu linii wysokich napieé

* przebiegu gazociggu wysokopreznego

e Lokalnym:

*dzialalnosci gospodarczej, ustug publicznych i komercyjnych

* komunikacji drogowej —modernizacja i budowa nowych drég gminnych

Studium nie ogranicza mozliwosci opracowania planow zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzanie ich winno by¢ realizowane zgodnie z potrzebami spolecznosci lokalnej oraz
inwestorow realizujacych rozwoj dziatalnosci gospodarcze;.

16. Rodzaje instrumentow polityki przestrzennej wspierajace dzialania inwestycyjne
W celu podniesienia efektywnosci dzialan w zakresie zagospodarowania przestrzennego wiadze
samorzagdowe gminy moga stosowaé wilasne instrumenty polityki finansowej, a takze wystepowac
o wsparcie z funduszy i §rodkow krajowych oraz pomocowych Unii Europejskie;.
Wilasne instrumenty finansowania
e Zroznicowanie wysokosci podatkéw lokalnych od nieruchomosci :
* podniesienie podatkdw od nieruchomosci na terenach przewidzianych do przeksztatcen, zgodnie
z polityka przestrzenng okre§long w studium
* zmniejszenie podatkow od nieruchomosci na terenach inwestycji , tworzacych nowe miejsca
pracy
e Stosowanie systemu zachet, ulg stawek czynszu dla inwestorow prowadzacych zadania
odpowiadajace zatozeniom strategii rozwoju gminy
¢ Pozyskiwanie lokalnych Zrddetl finansowania inwestycji:

* sprzedaz 1 dzierzawa terenéw komunalnych
* wpltywy oplat audiacenckch i optaty ,,planistycznej
* sprzedaz akcji 1 innych papierow wartosciowych
* zacigganie kredytow pod zastaw nieruchomosci komunalnych
Krajowe srodki finansowe
e Budzet panstwa — subwencje
e Dotacje celowe z budzetu wojewodztwa na przedsiewziecia stuzace aktywizacji gospodarczej
obszaru gminy
e Fundusze pomocowe:

* Fundusz Wspotpracy — Program Agrolinia” 2000

* Fundacja Programéw Pomocy dla Rolnictwa FAPA

* Fundacja zaopatrzenia wsi w wode
* Fundacja Rolnicza
* Polska Fundacja Promocji Matych i Srednich Przedsigbiorstw (realizacja programow
pomocowych dla MiSP , opartych na pomocy zagranicznej)
* Krajowy System Uslug (osrodki wspierania biznesu, $§wiadczace ustugi informacyjne,
doradztwa, szkoleniowe oraz finansowe)
* Agencja Techniki i Technologii (tworzenie bazy informacyjnej o innowacyjnych projektach,
gotowych do wdrozenia i aktywne kojarzenie tworcoOw, producentdw, inwestoréw kapitalowych
¢ Poza budzetowe fundusze celowe:

* Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

* Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej

* Fundusz Ochrony Gruntéw Rolnych
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* Fundusz Rozwoju Przedsi¢biorczosci (udzielanie pozyczek bezrobotnym na rozpoczecie
dziatalnosci gospodarczej)
Fundusze pomocowe UE wspierane przez Bank Swiatowy i Europejski Bank Inwestycyjny
e Europejski Fundusz Rozwoju Wsi Polskiej — COUNTERPART FOUND (udziela
niskoprocentowych kredytow preferencyjnych na rozwo6j infrastruktury)
e Bank Swiatowy (kredyty na rozwdj telekomunikacji oraz wspieranie drobnej i $redniej
przedsigbiorczo$ci na obszarach wiejskich)
e Polsko-Brytyjski Program Rozwoju Przedsi¢biorczo$ci. Jednostka zarzadzajgca: Polsko-
Brytyjski Program Rozwoju Przedsigbiorczos$ci, Lublin
Realizowany jest w ramach czterech struktur organizacyjnych:
* Program Rozwoju Rynku: ustugi doradcze dla malych i $rednich przedsigbiorstw z terenu
wojewodztwa lubelskiego (planowanie i marketing)
- opracowanie biznesplanu
- projekty sieci dystrybucji
badania marketingowe
projekt kampanii reklamowej
analizy optacalnos$ci inwestycji .
* Program Rozwoju Biznesu: pobudzanie rozwoju uslug wspierania biznesu
* Lubelski Fundusz Kapitalowy Spoétka z o0.0.- zapewnienie dostgpu do $rednio- |
dlugoterminowego kapitatlu matym i §rednim przedsigbiorcom
* Lubelski Fundusz Przedsigbiorczosci Spotka z o.0. - udzielanie kredytow bankowych malym 1
$rednim przedsigbiorstwom

Polska bedzie otrzymywala od 2000roku pomoc finansowa w ramach trzech programow
przedakcesyjnych PHARE 2, ISPA, SAPARD okreslonych w dokumencie Komisji Europejskiej
,Partnerstwo dla Cztonkostwa. Program obejmuje lata 2000- 2006:
e PHARE 2 - finansowe wspieranie restrukturyzacji i modernizacji gospodarki krajow
ubiegajacych si¢ o cztonkostwo w Unii Europejskie;.
e ISPA - ujednolicenie poziomu rozwoju infrastruktury technicznej w zakresie transportu i
ochrony s$rodowiska (szczegdlnie utylizacja odpaddéw). Inicjatywe skladania propozycji w
dziedzinie finansowania ochrony S$rodowiska z ISPA beda posiadaly samorzady lub zwiazki
samorzadowe. Natomiast propozycja realizacji przedsigwzie¢ z dziedziny transportu (rozwoj
infrastruktury transportowej, polaczenie systemow komunikacyjnych z infrastrukturg krajow
cztonkowskich UE, budowa transeuropejskiej sieci transportowej) naleze¢ bedzie do Dyrekejt
Generalnej Dréog Publieznyeh—Generalnej Dyrekgji Drog Krajowych i Autostrad
e SAPARD - finansowe wsparcie modernizacji rolnictwa i rozwoj obszaréw wiejskich przy
udziale Funduszu Orientacji 1 Gwarancji Rolnej. Mozna ubiega¢ si¢ o $rodki finansowe
nastepujacych dziatan:

¢ inwestycje w gospodarstwach rolnych,

¢ przetworstwo i dystrybucja

¢ poprawa standardoéw higienicznych i jako$ciowych

¢ technologie 1 metody produkcji przyjazne srodowisku

¢ dywersyfikacje produkcji

¢ tworzenie grup producenckich

¢ odnoweg wsi, ochrone dziedzictwa kulturowego

¢ system rejestrow gruntéw, scalanie gruntow

¢ rozw¢j infrastruktury

¢ zasoby wodne

¢ lesnictwo

¢ informacj¢, pomoc doradcza.
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Instytucjonalne instrumenty wspierajace rozwoj

e Centra Wspierania Biznesu

e Agencja Rozwoju Regionalnego (Polska Agencja Rozwoju Regionalnego) — stymulowanie i
wspomaganie wszelkich inicjatyw gospodarczych, kulturalnych, spotecznych na rzecz rozwoju
gospodarczego regionow o slabym stopniu rozwoju gospodarki i infrastruktury, regionéw
wymagajacych przeksztatcen strukturalnych oraz regiondw charakteryzujacych si¢ wysokim
poziomem bezrobocia, badz takim stanem zagrozonych.

e Agencja Rozwoju Lokalnego

¢ Inkubatory Przedsigbiorczos$ci (wspierajg mate firmy w okresie ich ksztattowania si¢: doradztwo
marketingowe, prawne, finansowe, podatkowe).

e Fundusz Pozyczkowo-Gwarancyjny

e Towarzystwo Ubezpieczen Wzajemnych (lokalna instytucja ubezpieczeniowa)

e Targi i gietdy

17.Whioski do planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Whioskuje si¢ o wprowadzenie do planu wojewodztwa ponadlokalnych celow publicznych, ktére
powinny by¢ realizowane na terenie gminy Migczyn.

e Nadanie statusu prawnego obszaru Najwyzszej 1 wysokiej Ochrony Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych — ONO i OWO GZWP

e Wspieranie dziatan samorzadu w zakresie budowy i modernizacji infrastruktury komunalnej,
glownie gospodarki wodno- $ciekowe;j

e Wspieranie dziatan samorzadu w dazeniu do promoc;ji i aktywizacji obszaru gminy — rozwoju
sredniego 1 matego biznesu, zwigzanego z produkcja zywnosci 1 obstuga turystyki

e Projektowana obwodnica w miejscowosci Horyszow w ciggu drogi krajowej Nr 74

e Projektowana sie¢ gazowa wysokiego cisnienia w kierunku Grabowca ze stacjq redukcyjng w
miejscowosci Horyszow

Uzasadnienie przyjetych rozwiqzan, synteza ustalen zmian ,,studium”

Zmiany studium podyktowane sq potrzebg powigkszenia terenow umozliwiajgcych wykorzystanie
celu generalnego, jakim jest zwigkszenie aktywnosci gospodarczej gminy i poprawa Zzycia
mieszkancow, przy wykorzystaniu naturalnych walorow przyrodniczych gminy, krajobrazu
kulturowego z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

Celem niniejszych zmian jest dostosowanie zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb
spoteczno-gospodarczych w zakresie mieszkalnictwa i ustug wynikajgcych z wnioskow
mieszkancow i wlascicieli gruntow.

Funkcje terenow w proponowanej skali, ze swej natury nie nalezg do ucigzliwych dla srodowiska,
a inwestycje z tym zwigzane nie nalezq do przedsiewzigé, mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Projektowana zabudowa mieszkaniowa z ustugami nawigzuje do juz uksztattowanych
terenow zabudowy wsi.

Rozwoj energetyki odnawialnej stanowi element zrownowazonego rozwoju. Potrzeba produkcji
energii ze zrodel odnawialnych wynika z koniecznosci ograniczenia emisji z procesow spalania
paliw energetycznych. Nie podlegajq dyskusji korzysci wynikajgce z braku emisji spalin.
Jednakie zasada zrownowazonego rozwoju zobowigzuje do respektowania uwarunkowan
przyrodniczych i spolecznych na réwni 7 korzysciami gospodarczymi.

Analiza ekologiczno-krajobrazowa uwzgledniajgca lokalne uwarunkowania (fizjografia, walory
ekologiczne, ciggi komunikacyjne, infrastruktura elektroenergetyczna) pozwolita na okreslenie
ewentualnej mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych w dwoch rejonach tj:
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- na potnoc od toru szlakowego kolejowego Zamos¢ —Hrubieszow pomiedzy
miejscowosciami: Frankamionka — Kolonia Horyszow 1.

- na potnoc od zabudowy mieszkaniowej wsi Gdeszyn

Wyznaczajgc rejon ewentualnej lokalizacji uwzgledniono odlegtosci: z zachowaniem przepisow
odrebnych, tj. zasada 10H nakazujgca zachowanie odlegtoSci wiatraka od nowoprojektowanej
zabudowy stanow:qcej dZIeSIQCIOkI‘OtnOSC Wysok0301 turb/ny

- 360 Om od drogi krajowej nr 74 klasy GP

- 360,0m od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napieé¢ 110kV

- 1000,0 m od granicy lasu

Ponadto na podstawie dostegpnych analiz ornitologicznych uwzgledniono zasigg ochrony
wystepujgcych gatunkow chronionych (orlik krzykliwy, gawron, blotniak stawowy).

Wprowadzenie powyzszych zmian umozliwito:

- zapewnienie zgodnosci studium z obowiqzujgcymi przepisami

- zapewnienie rozwoju gminy poprzez wprowadzenie nowych inwestycji

- czesciowe uwzglednienie wniosku w zakresie mozliwosci realizacji farm wiatrowych.
Wyznaczenie w zmianie studium obszarow i nadanie im odpowiednich funkcji odbyto sie¢ z
poszanowaniem zasad ochrony srodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego i kulturowego oraz
uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete to w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne tereny o
charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez
witasciwych ministréw i kierownikdw urzeddéw centralnych. Na terenie gminy Migczyn znajdujg sie
tereny zamkniete ustanowione decyzjami:

* ministra infrastruktury (w odniesieniu do szlakéw i obiektoéw kolejowych),

Terenéw zamknietych nie obejmuje sie ustaleniami planéw miejscowych (poza ustanowionymi
przez ministra infrastruktury), a decyzje o warunkach zabudowy na tych terenach wydaje
wojewoda.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN |
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ;

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakfada obowigzek sporzgdzenia
planow dla obszaréw, na ktérych wymagane jest przeprowadzenie scalen i podziatdw
nieruchomosci. Z ustawy o gospodarce nieruchomosciami wynika, Zze scalenie i podziat
nieruchomosci mozna wykonag, jezeli sg one potozone w granicach obszaréw okreslonych w
planie miejscowym (ktory okresla szczegdétowe warunki scalenia i podziatu nieruchomosci). W
Gminie Migczyn nie zidentyfikowano obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatdéw i nie przewiduje sie wyznaczenia takich obszaréw w planie miejscowym. Procedure
scalenia i podziatu mozna tez przeprowadzi¢ na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych posiadajgcych ponad 50% powierzchni gruntéw objetych scaleniem i podziatem. Ta
procedura nie wymaga obowigzkowego sporzgdzenia planu.

W studium wyznaczono obszary, ktore wymagajg sporzadzenia planu miejscowego: sg tereny
zlokalizowane w osrodku gminnym oraz tereny oddziatywania farm wiatrowych.
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OBSZARY WYMAGAJACE PPRZEKSZTALCEN, OBSZARY ZDEGRADOWANE

W 2017 roku opracowany zostat Lokalny Program Rewitalizacji dla Gminy Migczyn. Program
rewitalizacji to narzedzie planowania, koordynowania i integrowania réznorodnych aktywnosci w
ramach rewitalizacji. Program rewitalizacji to inicjowany, opracowany i uchwalony przez
samorzad gminny na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 6 ustawy o samorzgdzie gminnym, wieloletni
program dziatah w sferze spotecznej, ekonomicznej, przestrzennej, srodowiskowej, kulturowej i
technicznej, zmierzajgcy do wyprowadzenia obszaréw zdegradowanych ze stanu kryzysu oraz
stworzenia warunkow do ich zrownowazonego rozwoju. Rewitalizacja - wyprowadzanie ze stanu
kryzysowego obszaréw zdegradowanych poprzez przedsiewziecia catosciowe (integrujgce
interwencje na rzecz spoteczno$ci lokalnej, przestrzeni i lokalnej gospodarki), skoncentrowane
terytorialnie i prowadzone we wspotpracy z lokalng spotecznoscig, w sposob zaplanowany oraz
zintegrowany przez okreslenie i realizacje programéw rewitalizacji.

Wyznaczenie w gminie zaréwno obszaru zdegradowanego, jak i rewitalizacji wymagato
przeprowadzenia diagnozy potwierdzajgcej spetnienie przez nie przestanek okreslonych w
wytycznych i wskazujgcej terytoria najbardziej zdegradowane pod wzgledem spotecznym,
gospodarczym, przestrzenno-funkcjonalnym, technicznym.

Opierajgc sie na wynikach przeprowadzonych analiz zawartych w ponizszej diagnozie
wyznaczono obszar zdegradowany obejmujgcy 12 ponizszych sotectw Gminy Migczyn:
Czartoria, Gdeszyn, Gdeszyn-Kolonia, Horyszéw, Horyszéw-Kolonia, Koniuchy, Koniuchy-
Kolonia, Miaczyn, Niewirkow, Swidniki, Zawalow i Zukéw.

Z uwagi na fakt, Zze obszar zdegradowany obejmuje tereny najsilniej nasycone
wspotwystepowaniem problemow spotecznych, gospodarczych, przestrzenno-funkcjonalnych i
technicznych, a zatem najbardziej wymagajgce kompleksowej interwencji, za obszar
rewitalizacji uznano obszary 3 sotectw: Horyszow, Migczyn i Niewirkow.

OBSZARY, NA KTORYCH PRZEWIDUJE SIE LOKALIZACJE OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M

Na terenie gminy Migczyn nie przewiduje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM _ORAZ SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz. U. 2022 poz. 503) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajgcym polityke przestrzenng
gminy. Jednocze$nie ustalenia zawarte w studium sg wigzace dla organdéw gminy
sporzgdzajgcych plany miejscowe. Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych
studium wyrazajg jedynie kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sg zas
Scistym przesgdzeniem o formie i granicach zainwestowania i uzytkowania terenéw. Okres$lenia
dotyczace formy uzytkowania terenow dotyczg podstawowych i uzupetniajgcych lub
towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na terenach tych mogg by¢ realizowane takze inne formy
zabudowy, pod warunkiem nie pozostawania w sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe nalezy
przewidzie¢ zielen publiczng, stwarzajgcg warunki do wypoczynku, estetyki i przejs¢ pieszych.
Poza drogami wskazanymi na zatgczniku graficznym studium, w zaleznosci od potrzeb
spotecznosci lokalnej, mozliwa jest realizacja nowych drég gminnych, ktérych przebieg zostanie
ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki
okreslone w niniejszym opracowaniu.

Tres¢ tekstu i rysunku Studium wyraza kierunki polityki przestrzennej gminy Migczyn, nie jest
jednak $cistym przesgdzeniem o granicach zainwestowania i uzytkowania terenow.
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W stosunku do tekstu i rysunku Studium przyjmuje sie nastepujacy interpretacje:

s W zwigzku z ogodlnoscig mapy topograficznej, na ktorej sporzgdzono Studium nie jest
mozliwe precyzyjne wyznaczenie granic terendw, dlatego mogg wystepowac¢ niewielkie
przesuniecia w stosunku do granicy dziatki ewidencyjnej i faktycznej lokalizacji
zagospodarowania; ostateczne ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, co umozliwi doktadne zlokalizowanie
granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki inwestycyjnej;

v wskazane w Studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej sg przebiegami
orientacyjnymi i moga ulec korektom na etapie planéw miejscowych lub projektéw technicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

+ okreslenia terendw funkcjonalnych, dotyczg dominujgcych rodzajéw zabudowy, na terenach
tych mogg by¢ lokalizowane takze i inne rodzaje budownictwa i elementy infrastruktury
spotfecznej;

% podane powierzchnie dziatek zréznicowanych form zabudowy sg traktowane jako optymalne,
z tym, ze w konkretnych warunkach powierzchnie te i usytuowanie budynkéw muszg spetniac
przede wszystkim ustalenia prawa odnoszgce sie do minimalnych odlegtosci od granic sgsiadow,
komunikacji i elementéw uzbrojenia technicznego,

+ podane parametry sg wskazaniami i w uzasadnionych przypadkach, w oparciu o
szczegotowe analizy terenowe sporzgdzone na etapie mpzp, mogg ulec zmianie,

%+ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz ich strefy ochronne stanowig element
informacyjny, dopuszcza sie zmiany w uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

% uznaje sie za istotne koordynowanie polityki przestrzennej w odniesieniu do graniczgcych z
gming Migczyn gmin, celem zapobiegania przeznaczania terenéw na cele, ktére moglyby
wywrze¢ negatywny wptyw na zlokalizowane funkcje w gminie Migczyn;

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenna gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa i ustalenia strategii rozwoju. Wykonujgc zadania wiasne w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowac zasade zrownowazonego rozwoju
w koegzystencji ze Srodowiskiem przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego
walorow w celu wzrostu dochodow wszystkich mieszkancéw gminy.

Przyjete w zmianie Studium rozwigzania zwigzane z gospodarowaniem przestrzenig posiadajg
przede wszystkim zadania wigzgce sie z:

* podporzgdkowaniem dziatalnosci w sferze aktywizacji i przeksztatcen spoteczno -
gospodarczych na terenie gminy, zachowaniu, wzmocnieniu wartosci srodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

» harmonizowaniem celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i gospodarczych na zasadzie
ekorozwoju, poprzez:

o poprawe stanu i odpornosci srodowiska przyrodniczego,

o poprawe fadu przestrzennego na terenie gminy,

o ochrone obiektow i zespotow zabytkowych,

» kompleksowym ksztattowaniem prawnych i programowych podstaw rozwoju w zakresie:

o gospodarki przestrzennej,

o zadan dtugookresowych, dotyczacych szczegdlnie infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego,

* lokalizacjg potencjalnych inwestycji gospodarczych w terenach przemystu i terenach ustug,

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej gminy jest cel uniwersalny: ,podnoszenie
standardu warunkow zycia mieszkancow przy zachowaniu zasady zrownowazonego rozwoju”
takze i poprzez realizacje polityki przestrzennej w zakresie:
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1) wykorzystania potozenia i funkcji gminy w strukturze osadniczej kraju, réznorodnych jej
zwigzkow zewnetrznych oraz terytorialnych warunkéw jej rozwoju dla podnoszenia atrakcyjnosci
jako obszaru korzystnego do inwestowania i koncentracji funkcji przemystowych, ustugowych;

3) wzmacnianie zjawisk kulturalnych na wysokim poziomie, poprzez utrzymanie i rozwijanie
zréznicowanych wydarzen artystycznych,

4) przeciwdziatanie degradacji walorow gminy w zakresie $rodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego, potencjatu intelektualnego mieszkancow. W ten sposéb respektowana
jest generalna zasada kontynuacji i rozwijania zasadniczych kierunkdéw rozwoju gminy i statej
oceny uwarunkowan tego rozwoju.
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